

REGULAMIN WZAJEMNYCH OBOWIĄZKÓW SPÓŁDZIELNI I MIESZKAŃCÓW 
I. Postanowienia ogólne

Postanowienia niniejszego regulaminu określają obowiązki i uprawnienia dotyczące Spółdzielni Mieszkaniowej „Spółdzielca” w Lublinie oraz wszystkich użytkowników lokali w zasobach Spółdzielni - zarówno członków jak i osób nie będących członkami, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, członków będących właścicielami lokali, właścicieli nie będących członkami i najemców lokali nie będących członkami oraz wszystkich innych osób faktycznie zajmujących lokale zwanych dalej mieszkańcami
1. Postanowienia niniejszego regulaminu mają na celu ochronę mienia Spółdzielni, utrzymania bezpieczeństwa, higieny i estetyki budynków, towarzyszącej im infrastruktury oraz ich otoczenia.
2. Użytkownik jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego regulaminu za wszystkie osoby     wspólnie z nim zamieszkujące oraz za zaproszonych gości.
II. Do obowiązków Spółdzielni bez względu na stan funduszu remontowego budynku należy:
1. Utrzymanie w sprawności poprzez usuwanie awarii urządzeń  takich jak: 
1.1. Poziomy gazowe w piwnicach od przyłącza oraz piony gazowe do lewego podejścia do gazomierza z zaworem odcinającym włącznie, zaś przy braku gazomierza do zaworu odcinającego włącznie.

1.2. Poziomy wodno-kanalizacyjne w piwnicach od zaworu głównego, oraz piony wodne do trójnika zasilającego mieszkanie, pion kanalizacyjny do trójnika odpływowego na pionie głównym.
1..3
Instalacje elektryczne do tablicy bezpiecznikowej głównej z licznikiem poboru energii zasilającej części wspólne nieruchomości, bezpieczniki przedlicznikowe oraz wewnętrzna linia zasilająca (tzw. WLZ).
1.4
 Instalacje centralnego ogrzewania z wyłączeniem indywidualnej wymiany grzejników oraz zaworów grzejnikowych.

1.5
 Kanały wentylacyjne i spalinowe.
2. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilających budynki poprzez ich naprawy i konserwacje siłami własnymi spółdzielni, lub poprzez zlecanie prac wykonawcom, oraz egzekwowanie napraw w przypadku obowiązku ciążącego na poszczególnych przedsiębiorstwach komunalnych - dostawcach mediów.
3. Zapewnienie właściwego ogrzewania mieszkań w okresie grzewczym zgodnie z  obowiązującymi  parametrami.

4. Remont połaci dachowej z wykonaniem nowych obróbek blacharskich i wymianą rynien i rur spustowych, jeżeli jego konieczność wynika z opinii inspektora nadzoru budowlanego.
5. Konserwacja:
5.1. Pokrycia dachowego.
5.2. Przewodów kominowych i wentylacyjnych.
5.3. Rynien i rur spustowych.
6. Konserwacja i naprawa wewnątrzosiedlowych dróg i ciągów pieszych wchodzących w skład zasobów administrowanych.
7. Zapewnienie wyposażenia zasobów administrowanych w odpowiednie zbiorniki do składowania odpadów i nieczystości oraz  ich opróżnianie, z wyłączeniem  wywozu gruzu i zużytego wyposażenia mieszkań tj. mebli, wanien, zlewozmywaków, pralek i innych.

8. Utrzymywanie porządku w zasobach administrowanych, strzyżenie żywopłotów i trawników, odśnieżanie ciągów pieszych, wyposażenie terenów przyległych do budynków w kosze i śmietniczki na niedopałki.
III. Do obowiązków Spółdzielni zależnych od zgromadzonych środków finansowych na funduszu remontowym budynku, pod warunkiem uzyskania wniosku Samorządu Mieszkańców na piśmie potwierdzonego podpisami przez większość mieszkańców lub w wypadku braku Samorządu na podstawie wniosku na piśmie większości :członków Spółdzielni posiadających spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, członków Spółdzielni właścicieli lokali (posiadających odrębną własność), osób, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu nie będących członkami Spółdzielni  ( 1 głos z lokalu), należy:

1. Naprawa i konserwacja całości elewacji budynków z wyłączeniem malowania i wymiany stolarki okiennej i balkonowej mieszkań oraz balustrad balkonowych.

2. Termomodernizacja budynku poprzez wykonanie warstwy izolacyjnej i malowania elewacji, z wymianą zaokienników, remontem płyty balkonowej z wykonaniem warstwy izolacji przeciwwilgociowej.
3. Remont kapitalny połaci dachowej z wykonaniem nowych obróbek blacharskich i wymianą rynien i rur spustowych.

4. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej klatek schodowych, malowanie lub wymiana wrót garażowych.
5. Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, (urządzeń pomiarowych tj. wodomierzy), instalacji c.o., elektrycznej, domofonowej  itp. na nową.
6. Wymiana grzejników c.o. oraz zaworów grzejnikowych zwykłych lub termozaworów.
7. Utrzymywanie estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, oraz innych pomieszczeń wspólnych, polegające na kompletnym malowaniu oraz dokonywaniu napraw i konserwacji ślusarki i stolarki pomieszczeń wspólnych.
8. Wykonanie ogrodzenia nieruchomości. 

9. Remont lub wymiana  nawierzchni wewnątrzosiedlowych dróg i ciągów pieszych, parkingów wchodzących w skład zasobów administrowanych.
10. Wykonanie nowych nasadzeń zieleni, wykonania trawników, pod warunkiem zgody mieszkańców na jednorazowe obciążenie z tzw. kosztów pozostałych. 

IV. Do obowiązków Spółdzielni należy ponadto:
1. Egzekwowanie od mieszkańców ich obowiązków w zakresie usuwania wszelkich awarii wewnątrz mieszkań dotyczących:
1.1. instalacji wodno- kanalizacyjnej
1.2. instalacji elektrycznej
1.3. instalacji gazowej

1.4. kanałów wentylacyjnych i spalinowych

2. Egzekwowanie od mieszkańców zaleceń pokontrolnych, dotyczących znajdujących się w mieszkaniach:
2.1. instalacji wodno-kanalizacyjnej tj. likwidacja wszelkich przecieków.
2.2. instalacji elektrycznej tj. naprawy zabezpieczeń przeciwporażeniowych, dokonania ponownych pomiarów na własny koszt i dostarczenia do administracji stosownych protokółów sporządzonych przez uprawnione osoby.
2.3. instalacji gazowej tj. likwidacji nieszczelności.
2.4. kanałów wentylacyjnych i spalinowych tj. montażu nawiewników okiennych lub zastosowanie stolarki okiennej z funkcją rozszczelnienia, demontażu wentylatorów kanałowych itp. urządzeń zakłócających wentylacje grawitacyjną.
3. Egzekwowanie od wykonawców usunięcia usterek wynikłych ze złego wykonania prac remontowo-budowlanych lub wad budowlanych w okresie gwarancyjnym.
4. Przeprowadzanie:

4.1. okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego: budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu, instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska, instalacji gazowych oraz przewodów kominowych (dymowych), spalinowych i wentylacyjnych.
4.2. okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinno być objęte również badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów.
V. Obowiązki Mieszkańców wobec mienia własnego i wspólnego.
1. Mieszkaniec ma obowiązek utrzymania lokalu oraz pomieszczeń przynależnych i urządzeń w nich zamontowanych w stanie sprawności technicznej na własny koszt.

2. Do jego obowiązków należy:

2.1. Naprawa urządzeń sanitarnych i na stałe zamontowanego osprzętu, wymiana uszkodzonych pływaków i zaworów w spłuczkach ustępowych (także ciśnieniowych), wymiana zużytych uszczelek zaworów czerpalnych; wymiana uszkodzonych lub nie posiadających legalizacji wodomierzy.
2.2. Naprawa urządzeń i odbiorników gazowych zamontowanych na stałe w mieszkaniu, łącznie z indywidualną wymianą tych urządzeń.

2.3. Naprawa i wymiana podłóg, okien, drzwi wejściowych do lokalu, wrót garażowych.
2.4. Wykonanie wszelkich robót budowlano-remontowych i naprawy uszkodzeń wewnątrz lokali.
3. Mieszkaniec ma obowiązek udostępnić swój lokal pracownikom Spółdzielni lub firmom specjalistycznym w celu usunięcia awarii zagrażającej osobom trzecim oraz do wszelkich kontroli i przeglądów.
4. Mieszkaniec zobowiązany jest do utrzymywania porządku i czystości we własnym mieszkaniu w celu niedopuszczenia do rozprzestrzeniania się insektów oraz do odnawiania (malowania) ścian i sufitów, grzejników i otworów wewnętrznych.

5. Mieszkańcy budynków kolejno sprzątają klatki schodowe poprzez zamiatanie wg potrzeb oraz mycie raz w tygodniu; korytarze piwnic należy sprzątać co najmniej raz na dwa tygodnie, o ile nie podpisano umów na sprzątanie z firmą zewnętrzną

6. Mieszkańcy budynków mogą zgłosić do Spółdzielni chęć wynajęcia firmy sprzątającej celem utrzymania porządku na klatce schodowej i piwnicy w danym budynku.

7. Wszelkie tablice informacyjne, reklamowe i inne oraz szyldy mogą być instalowane jedynie po uprzednim uzyskaniu przez zainteresowaną firmę zgody odpowiednich organów oraz administracji, zgodnie z obowiązującymi „Zasadami obciążeń za reklamy umieszczone z zasobach SM „Spółdzielca”.
VI. Bez zgody Spółdzielni Mieszkańcom nie wolno:

1. Dokonywać przeróbek zmieniających funkcjonalno-użytkowy układ mieszkania, z naruszeniem elementów  konstrukcji nośnej budynku, elewacji i innych elementów budowli, oraz praw osób trzecich (innych użytkowników nieruchomości), lub zmieniających walory estetyczno-użytkowe budynku.
2. Przerabiać instalacji wod.-kan., gazowej, ciepłej wody użytkowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innych będących na wyposażeniu lokalu i budynku.
3. Instalować na dachu anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych.
4. Instalować krat i innych konstrukcji na elewacji budynku.
5. Zajmować części wspólnych budynku.
VII. Do obowiązków Spółdzielni nie należy

1. Konserwacja instalacji telewizji kablowej, telefonicznej, internetowej, domofonowej, dzwonkowej przy drzwiach wejściowych, o ile nie zostały podpisane przez Spółdzielnię na wniosek mieszkańców stosowne umowy z firmami świadczącymi specjalistyczne usługi odpłatnej konserwacji instalacji lub umowy z firmą-operatorem danej usługi.
2. Konserwacja terenów zielonych występujących w formie ogródków przydomowych wykonanych przez poszczególnych mieszkańców.
VIII.  Nieprzestrzeganie przez mieszkańców postanowień niniejszego regulaminu  skutkować będzie zastosowaniem § 49 Statutu Spółdzielni jak również powiadomieniem odpowiednich służb władzy publicznej o pociągniecie do odpowiedzialności karno-administracyjnej.
Zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28 marca 2006 roku
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