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Szanowni Spoldzielcy

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Spotdzielca” w Lublinie, zgodnie z
obowiazujacym obowiazkiem statutowym, przedstawia czionkom Spoétdzielni
informacje¢ o dziatalno$ci Spotdzielni 1 jej sytuacji ekonomicznej za 2008 rok.

W swoich dziataniach Zarzad Spotdzielni kierowat si¢ zadaniami
wynikajacymi ze statutu, regulaminéw, planéw finansowych, remontowych, a
takze pilnymi, biezacymi potrzebami oraz dazyt do ich najpelniejszej realizacji.
Kierujac swoje dziatania na racjonalizacj¢ wydatkéw, jak 1 odzyskiwania
nalezno$ci od dtuznikow staral si¢ takze poprawi¢ sytuacje finansowa
spoldzielni. Zarzad kontynuowat takze prace zwiazane z regulacja prawna
uzytkowanych gruntow.

Mamy nadziej¢, ze informacje zawarte w tym sprawozdaniu o sytuacji
finansowej, bilansie, trybie uwlaszczenia czlonkéw 1 przeprowadzonych
remontach przybliza dzialalno$¢ Spoldzielni wszystkim zainteresowanym

czlonkom.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Spotdzielca”
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1. Wprowadzenie - informacje ogolne.

Zarzad Spotdzielni w 2008 roku pracowat w sktadzie dwuosobowym
1 sktadat si¢ z Prezesa Zarzadu 1 Czlonka Zarzadu - Gtownej Ksiggowe;.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Spotdzielca” w Lublinie stanowia:
Wojciech Barttomiejczyk - Prezes Zarzadu, powotany na to stanowisko uchwa-
ta Rady Nadzorczej z dnia 30.09.2003 r., a zatrudniony w Spoéidzielni od
15.11.1996 r.

Agnieszka tukaszczyk - Cztonek Zarzadu, powotana na to stanowisko uchwata
Rady Nadzorczej z dnia 30.09.2003 r., a zatrudniona w Spoéldzielni od
01.03.1998 r. na stanowisku Gléwnej Ksiggowe;.

Zarzad Spotdzielni wykonywal swoje obowiazki na podstawie przepisow
okreslonych w prawie spotdzielczym, statucie i regulaminach wewngtrznych,
podejmowat decyzje kolegialnie, jak tez czynnos$ci wynikajacych z podziatu
kompetencji dokonanego pomigdzy cztonkami zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 20 protokotowanych posiedzen.
Do stalych punktow rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly nastg-
pujace zagadnienia:

* przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni;

* rezygnacje z cztonkostwa;

» spadki i darowizny mieszkan 1 garazy;

* zagadnienia zwigzane z ustanowieniem odrgbnej whasnosci;

» zagadnienia pracownicze 1 socjalne;

* opracowywanie materialdéw na posiedzenia Rady Nadzorczej;

* biezaca dziatalnos¢ spotdzielni: w tym sytuacja finansowa,
terminowo$¢ wnoszenia optat czynszowych 1 wielkos¢ zadhluzen,
rozkladanie zadluzen na raty, sprawy wynikajace z korespondencji z
cztonkami, stan estetyczno-porzadkowy 1 techniczny budynkoéw 1 ich
otoczenia;

Zarzad uczestniczyt takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej, na ktorych
referowal materiaty sprawozdawcze, informacje i inne dane dotyczace biezacej
dziatalnos$ci Spoétdzielni.

Od kilku lat Zarzad starat si¢, aby unowoczesni¢ obstuge interesantow
1 dostawac ja do potrzeb mieszkancoéw jak 1 zmieniajacych sig¢ warunkow
1 potrzeb otoczenia gospodarczego i1 prawnego. W 2008 roku Zarzad podjat
decyzje o zakupie nowego, zintegrowanego oprogramowania, obejmujacego
caty aspekt dziatalno$ci Spotdzielni. Prace wdrozeniowe trwaly od czerwca
2008 roku. Jedna z nowos$ci w oprogramowaniu jest internetowy modut
Web-lokator, ktory umozliwi witascicielom lokali biezacy podglad swojego
konta optat eksploatacyjnych. Udostepnienie dla mieszkancow tej opcji bedzie
mozliwe dopiero w 2009 roku.



=

=S M ,SPOEDZIELCA” | SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2008 ROK
ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin Materialy na Walne Zebranie Cztonkéw

i et
fud e

O =zasobach Spoldzielni, jej historii, obowiazujacych regulaminach,
regulacjach prawnych 1 aktualno$ciach mozna dowiedzie¢ si¢ ze strony
internetowej pod nazwa www.spoldzielca.com.pl. Umozliwia ona szybki dostep do
biezacych informacji o spotdzielni. Duzym powodzeniem cieszy si¢ takze
wymiana korespondencji, ze wszystkimi dziatami Spoldzielni, za pomoca
poczty internetowej na ponizsze adresy:

dzial administrac;ji: adm@spoldzielca.com.pl
dziat cztonkowsko-mieszkaniowy czlm@spoldzielca.com.pl
ksiggowos¢ ksiegowosc@spoldzielca.com.pl

Od kilku lat prowadzony jest proces regulacji prawnej gruntow bedacych

w zasobach Spoldzielni. W 2008 roku dokonano zakupu z wieczystego uzytko-
wania na wlasno$¢ dwoch dziatek przy ul. Skautow 11B. Do catkowitego ure-
gulowania stanu prawnego pozostaty tylko grunty dla trzech budynkoéw miesz-
kalnych, trzech lokali ustugowych oraz budynku z garazami wolnostojacymi.
Sa to postgpowania skomplikowane 1 wymagajace dtugotrwatych procesow sa-
dowych. Proces zakupu tych gruntéw na wtasnos¢, czy tez nabycie w wieczyste
uzytkowanie bedzie mozliwe dopiero po zakonczeniu calego postepowania.
Roéwniez podjecie wlasciwych uchwat, a tym samym sporzadzanie aktow nota-
rialnych przeksztalcajacych prawo wlasnoSciowe na petna wlasnos¢, dla bu-
dynkow bez uregulowanej kwestii gruntowej, nie jest mozliwe. Dla pozosta-
tych budynkéw niezbedne regulacje do przeksztatcenia prawa wtasnosciowego
do lokalu na wtasno$¢ sa przygotowane. Od poczatku zmian w prawie spot-
dzielczym akty notarialne podpisato 674 osoby, z czego 82 akty w 2008 roku
(bez nieruchomosci przy ul. Zana 70). Maleje takze liczba cztonkéw Spotdziel-
ni 1 w 2008 roku zmniejszyta si¢ o 47 oséb. Rownoczesnie przybywa lokali,
ktorych wiasciciele nie korzystaja z praw cztonkowskich. W dzien 31.12.2008
roku takich lokali byto 196 sztuk.

Zarzad Spotdzielni starat si¢ aktywnie wspdlpracowad z istniejacymi
Samorzadami Mieszkancoéw w celu poprawienia wygladu 1 stanu technicznego
zasobow. Nie powotano jednak Samorzadow Mieszkancow we wszystkich
budynkach 1 w 2008 roku dziato 29 samorzadow mieszkancow.

Gospodarka remontowa Spoldzielni byta prowadzona na podstawie
przyjetego planu remontow. Zarzad koncentrowal swoje dziatania na poprawie
estetyki 1 komfortu mieszkania w zasobach Spoéldzielni oraz ograniczaniu ubytkow
ciepta w budynkach. W 2008 roku na prace remontowe w catych zasobach wydano
ponad 2.300 tys. zt, z czego okolo Imin 200 tys. na docieplenia $cian 1
stropodachow w 8 budynkach. Ponadto remontowano dachy, poprawiano obrobki
blacharskie, remontowano opaski wokét budynkéw 1 ciagi piesze, wymieniano
stolarki okienne 1 drzwi wejsciowe do budynkow, malowano klatki schodowe,
remontowano tarasy i1 balkony. Wykonano takze generalny remont windy na kwote
127 tys. zt.

Innym problemem wystepujacym w budynkach byta kwestia ubytkow wody.
Aby zminimalizowa¢ rdznice kontynuowano wymiang wodomierzy. Spotdzielnia
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instalowata tylko wodomierze z modutem radiowym, aby mie¢ zapewniony dostep
do wszystkich odczytow. W 2008 dokonano tego w trzech budynkach. W catych
zasobach Spoéldzielni proces wymiany przeszto dotad 14 budynkéw. Oprocz
wodomierzy dokonano takze montazu zaworéw termostatycznych w 8 budynkach,
w ramach polityki termomodernizacji.

W 2008 roku w miejsce starych 1 zdewastowanych urzadzen zainstalowano
ekologiczny 1 posiadajacy certyfikat bezpieczenstwa plac zabaw dla dzieci przy
ulicy Glinianej. Przy okazji remontu ulicy Poprzecznej przez Urzad Miasta Lublin,
Spoéldzielnia zdecydowala si¢ wyremontowa¢ nawierzchni¢ dwoch parkingow
przylegtych do tej ulicy.

2. Wewnetrzna organizacja spoldzielni.

Struktur¢ organizacyjna SM ,,Spotdzielca”, zatwierdza uchwata Rada Nad-
zorcza, okreslajac zatrudnienie pracownikow.

Zatrudnienie w poszczeg6lnych grupach zawodowych zgodnie ze struktura
organizacyjna na rok 2008 ilustruje tabela nr 1, a zatacznik nr 1 przestawia
struktur¢ organizacyjna.

Tabela nr 1. Zatrudnienie w 2008 r. zgodnie ze struktura organizacyjna.

Dzialy organizacyjne Zatrudnienie
Zarzad 2
Ksiggowos$¢ 1 kadry 6,00
Administracja gzm, inspektor bhp 6,91
Czlonkowski 1 windykacji, sekretarka 4,00
Konserwatorzy 6,00
Gospodarze rejondéw, pracownik gospodarczy 12,09
Razem 37,00 etatu

Przecigtne zatrudnienie za 2008 rok wyniosto 37,00 etatu, w tym na
stanowiskach nierobotniczych 18,91 etatu 1 robotniczych 18,09 1 ulegto
sredniemu zwigkszeniu w stosunku do roku poprzedniego o 4,38 etatu. Zmiany
kadrowe w 2008 roku nastapily wsrod gospodarzy rejondéw, gdyz powrdcono
do zatrudnienia pracownikow etatowych do czynnosci wykonywanych do tej
pory przez firme¢ zewnetrzng. Oprocz pracownikow etatowych, w spotdzielni
zatrudnione sga osoby na podstawie innych umow. Dotyczy to stanowiska radcy
prawnego, ktory nie jest pracownikiem etatowym, a §wiadczy swoje uslugi na
podstawie umowy cywilnoprawne;.
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3. Bilans i wyniki dzialalnosci finansowej.

SM ,,Spotdzielca” sporzadza bilans oraz rachunek zyskow 1 strat wyma-
gany w art.47 ustawy o rachunkowos$ci uwzgledniajac przepisy art. 6.1 Sytu-
acje finansowa za 2008 rok przedstawia sprawozdanie finansowe sporzadzone
na 31.12.2008 rok, na ktore sktadaja sig:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskow 1 strat

Informacja dodatkowa

Rachunek zyskow i strat za 2008 rok
Koszty dzialalnosci i straty za 2008 rok.

Koszty dzialalnosci podstawowe;j 9.197.700,39
W tym:

Amortyzacja 6.775,70
Zuzycie materialow 1 energii 4.659.899,77
Ustugi obce 764.133,34
Podatki 1 optaty 343.715,45
Wynagrodzenia 1.305.068,30
Ubezpieczenia spoteczne 1 $wiadczenia na rzecz pracow. 256.569,41
Koszty pozostate (fundusz remontowy) 1.861.538,42
Pozostale koszty operacyjne 65.912,41

Na pozostate koszty operacyjne sktadaja sie:
- koszty zwiazane z prowadzeniem procesow sadowych
- odpisy aktualizujace naleznosci

Koszty finansowe 413,07

Straty nadzwyczajne 0,00

Przychody i zyski za 2008 rok

Przychody ze sprzedazy dziatalnosci eksploatacyjne;j 9.330.431,43
Korekta o zmiang stanu produktow - 195.685,90

Pozostate przychody operacyjne 71.176,72
Przychody finansowe 125.560,44

- kwote te stanowia odsetki uzyskane od lokat terminowych oraz odsetki uzy-
skane z tytulu zadtuzen optat eksploatacyjnych.
Zyski nadzwyczajne 0,00
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Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej zasobow mieszkaniowych wynosi
zero, poniewaz na 31.12.08r. nastapito rozliczenie wszystkich sktadnikéw optat
eksploatacyjnych. Wynik na dziatalnosci zasobéw nie mieszkaniowych (lokale
uzytkowe 1 dziatalno$¢ pozaoperacyjna) wyniost 196.271,85 PLN. Wynik po-
mniejszony zostat o zmiang stanu produktow tj. kwotg 585,95 PLN. W kwocie
tej jest zysk z lokali wynajmowanych 124.759,17 PLN, dochdd z odsetek ban-
kowych 1 z zalegto$ci czynszowych 118.577,37 PLN oraz dochdd ze sprzedazy
gruntu przy ulicy Cwiklinskiej 20.000 PLN. Wynik na dziatalnoéci eksploata-
cyjnej za 2008 rok podlega obciazeniu podatkiem dochodowym w kwocie
67.456,82 PLN. Nadwyzka przychodow nad kosztami wynosi za 2008 rok
195.685,90 PLN.

Zarzad proponuje przeznaczenie nadwyzki za 2008 rok w sposob nastg-
pujacy: -- 20.000 PLN przeznaczy¢ na fundusz remontowy budynkow przy ul.
Cwiklinskiej, kwota ta wymaga uchwaly Walnego Zebrania,

- kwota 174.786,29 PLN , aby kwotg ta przeznaczy¢ na fundusz remontowo-in-
terwencyjny Spoldzielni, kwota ta wymaga uchwaly Walnego Zebrania,

- kwota 1.485,56 jest niedoptata za ciepto w lokalach uzytkowych 1 jest to do
rozliczenia w 2009 roku, kwota ta nie wymaga uchwaty Walnego Zebrania,

- kwota 585,95 PLN stanowi zmiang stanu produktu za 2008 rok 1 jest do rozli-
czenia w 2009 roku, kwota ta nie wymaga uchwaly Walnego Zebrania.

BILANS
AKTYWA
A. Aktywa trwale 66.013.504,97
Charakterystyke poszczegdlnych sktadnikow aktywow trwatych przedsta-

wia ponizsza tabela.
Tabela nr 2. Sktadniki aktywow trwatych.

Lp. Aktywa trwate Wartos$¢ inwentarzowa Umorzenie Wartos¢ netto
Lp 2 3 4 5
I WartoSci niematerialne i prawne (132 850,04 45 411,80 87 438,24
Il [Srodki trwate 64 581 734,67| 18 781 150,45| 45 800 584,22

a.  |Grunty wlasne w tym prawo wie-|  4215562,37| 118 475,64| 4097 086,73

czystego uzytkowania

b.  [Budynki i budowle 59 418 745,45| 17 784 078,83| 41 634 666,62
c.  |Urzadzenia techniczne i maszyny 885 155,40 822 114,60 63 040,80
d. |Srodki transportu 46 152,18 46 152,18 0
e [Inne $rodki trwate 16 119,27 10.329,20 5790,07
Il |Srodki trwate w budowie 6 377,40 0 6 377,40
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IV [Naleznosci dtugoterminowe 16 352 400,41 0| 16 352 400,41
v Inwestycje dtugoterminowe 25 585,37 0 25 585,37
Ogotem majatek trwaly 81 098 947,79| 18 826 562,25| 62 272 385,54

I1. Stan Srodkow trwalych wynosi 45.800.584,22 w poroOwnaniu z rokiem po-
przednim ulegt znacznemu zmniejszeniu o 3.592.845,39 tj 7,3%. Spowodowa-
ne to byto przede wszystkim uwtaszczeniem lokali.

I1I. Naleznosci dlugoterminowe w kwocie 16.352.400,31

- skapitalizowane odsetki bankowe oraz odsetki przejsciowo wykupione przez
budzet panstwa w kwocie

- nie wniesione wktady cztonkow z tytutu gruntow w kwocie 400,65
- niesprzedane miejsca postojowe przy ulicy Glebokiej 12
632.152,08
- niedoptaty do wktadéw budowlanych z budynku Gigboka 12
13.620,00

IV. Inwestycje dlugoterminowe w kwocie
25.585,37 w tym:

- akcje imienne spotki INWESTPROJEKT 24.900,00

- udzialy w LSS Lublin 685,37
B. Aktywa obrotowe 2.919.283,05
I. Zapasy - materialy 22.672,31

na warto$¢ zapasow skladaja si¢ materialy w magazynie wykorzystywane na
biezace potrzeby Spoétdzielni.

I1. NaleznosSci krotkoterminowe 955.998.,87
a) nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug 516.660,60
wtym :

1. naleznosci z tytutu biezacych oplat eksploatacyjnych
512.927,22
pomniejszone o aktualizacj¢ wyceny 51.513,15 w Bilansie ujg¢to kwoteg
461.414,07, w nastepujacy sposob:

mieszkania 376.394,25 — aktualizacja 11.388,69=365.005,56

garaze 8.446,53

lokale uzytkowe 128.086,44 pomniejszone o aktualizacj¢ realnosci wyce-
ny naleznos$ci 40.124,46 co daje kwotg 87.961,98.
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Zadhizenia na mieszkaniach w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 3

Tabela nr 3. Stan zadluzen w latach 1996-2008

Stan zadtuzenia | Wymiar optat | Liczba zadluzonych
Rok na 31grudznia [ eksploatacyjnych mieszkan
1996 208 735,51 263 244,22 613
1997 424 937,29 443 280,00 1252
1998 315 970,34 531 993,74 704
1999 151 077,00 534 231,34 578
2000 117 317,59 559 126,36 556
2001 153 744,55 601 622,15 669
2002 188 115,44 611 184,69 689
2003 161 640,71 627 970,79 708
2004 175 080,38 634 837,22 1025
2005 219.841,80 613.292,94 701
2006 270.771,87 623.034,94 895
2007 248.308,62 637.209,75 1034
2008 376.039,77 700.695,72 961

Struktura zadluzen mieszkan wedlug liczby miesigcy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Struktura zadtuzen w 2008 r.
[lo$¢ miesigey | [los¢ miesz- | Kwota zadtu- % %

kan zenia mieszkan w | kwoty zadtu-

zasobach zenia

Bez zadluzen |882 200.059,07 47,86
0-1 679 112.824,27 36,84 30,00
1-2 150 76.137,01 8,14 20,25
2-3 61 53.895,76 3,31 14,33
3-4 33 35.348,82 1,79 9,40
4-5 11 16.507,91 0,60 439
5-6 11 19.632,03 0,60 5,22
6-7 5 12.672,64 0,27 3,37
7-8 0 0 0 0
8-9 3 11.194,38 0,16 2,98
9-10 1 1.367,27 0,05 0,36
10-11 2 10.105,48 0,11 2,69
11-12 1 3.403,24 0,05 0,91
Ponad 12 4 22.950,96 0,22 6,10
Ogotem za- 961
dhuzone
mieszkania
Razem 1843 376.039,77 100 100
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W kwocie zadtuzen znajduje si¢ rozliczenie stawek eksploatacyjnych za 2008
rokw kwocie 184.877,87 z1, na ktore termin uptywa 30 kwietnia 2009 roku. Za-
dluzenie bez rozliczenia za 2008 rok wyniosto 191.161,90 zl.

2.

- rozrachunki z tytutu dostaw 3.625,81
- rozrachunki z tytutu budownictwa 44,60
- naleznosci z tytutlu nie zaptaconego normatywu 30.916,11
- naleznosci z tytulu rozliczen co 1 cw 5.901,32
- pozostate naleznosci od cztonkow 13.773,73
- naleznosci z tytutu niedoptaty do wktadow budowlanych 984,97
b) naleznosci z tytulu podatkow 43.716,87
¢) inne naleznosci  139.384,60 pomniejszone o aktualizacj¢ wyceny naleznosci
w kwocie 18.282,73 121.101,87
d) naleznosci dochodzone na drodze sadowej 426.542,47 pomniejszone o aktu-
alizacj¢ wyceny nalezno$ci 152.022,94 224.519,53
III. Inwestycje krotkoterminowe 1.937.668,39

(srodki pienigzne na rachunkach bankowych 1 w kasie)

IV. Wykazane w bilansie na dzien 31.12.2008 r. rozliczenia migdzyokresowe w
kwocie 2.943,48 dotycza rozliczanych w czasie kosztow prenumeraty czaso-
pism.

PASYWA
I. Kapital wlasny 45.641.459,40
1) fundusze podstawowe 20.408.090,32
2) fundusz z aktualizacji wyceny 25.233.369,08
II. Zobowigzania i rezerwy 20.269.465,41
1). Zobowiazania dlugoterminowe 16.905.571,19
kredyty bankowe udzielone na sfinansowanie budownictwa
mieszkaniowego 16.905.571,19

Kredytem objgte sa 144 mieszkania w nastepujacych budynkach:
Nowomiejska 22 — szt 4
Nowomiejska 20 — szt 3
Gliniana 32 —szt 1
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Zana 56 — szt 13

Zana 58 — szt 15

Zana 60 — szt 7

Zana 62 — szt 9

Zana 64 — szt 4

Zana 52 — szt 21

Zana 54 — szt 9
Zachodnia 7 — szt 4
Skautow 11B — szt 15
Lubartowska 64 — szt 39

Zobowiazanie kredytowe wobec PKO BP IV o/Lublin obejmuja:
- kredyt mieszkaniowy w kwocie 1.199.571,19
- odsetki bankowe skapitalizowane 2.636.058,94
- odsetki skapitalizowane przejsciowo wykupione
przez budzet 13.070.168,64
Razem 15.706.227,58

2). Zobowiazania krotkoterminowe 2.319.114,14
Zobowiazania od jednostek pozostatych 1.101.076,57
a) zobowiazania z tytutu dostaw 1 ustug 946.894,99
W tym:
- rozrachunki z tytutu budownictwa 13.333,40
- zobowiazania z tytutlu biezacej eksploatacji 689.370,51
- zobowiazania z tytutu rozliczenia co 1 cw oraz

pozostalych stawek eksploatacyjnych 24.977,48

- nadptaty w optatach eksploatacyjnych 208.868,44

- nadplaty z tytulu normatywow 1.339,54

- koszty wylozone 5,62

b) rozrachunki publiczno prawne 27.576,35
¢) pozostate rozrachunki 126.605,23
d) fundusze specjalne 1.218.037,57
- fundusz remontowy 1.192.673,75

- fundusz socjalny 23.832,05

- fundusz spoteczno-wychowawczy 1.531,77

Zobowiazania regulowane sa terminowo.

III. Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow — Kkrotkoterminowe
325.523,86
Kwota 196.271,85 stanowi nadwyzke przychodéw nad kosztami za 2008 rok.
Kwota 129.252,01 stanowi rozliczenia mi¢edzyokresowe przychodow.

11
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Suma aktywow 1 pasywow wyniosta za 2008 rok 65.191.668,59 1 w porow-
naniu z rokiem 2007 ulegta obnizeniu o 6%.

Wskaznik ptynnosci Spoétdzielni tj. stosunek majatku obrotowego do zobo-
wigzan krotkoterminowych wynosi 1,26 co oznacza dobra ptynnos¢ finansowa
Spoétdzielni. Spotdzielnia jest w stanie placi¢ swoje zobowigzania w terminie.

Rada Nadzorcza podje¢ta decyzje o sporzadzeniu ekspertyzy dotyczacej
ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego za 2008 rok przez Bieglego
Rewidenta.

W ocenie stanu finansowego Spotdzielni Biegly stwierdzit, ze sprawozdanie
finansowe zostalo sporzadzone prawidlowo zgodnie z Zaktadowym Planem
Kont, na podstawie ksiag rachunkowych zamknigtych na 31.12.2008 roku. Na
podstawie sprawozdania finansowego, Biegly stwierdzil, ze sytuacja Spotdziel-
ni jest stabilna.

Bilans 1 Rachunek Zyskow 1 Strat stanowi zatacznik nr 2 1 3 do sprawozda-
nia zarzadu.

4. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Zarzad w okresie od 1.01.2008 do 31.12.2008 realizowal na biezaco wnio-
ski cztonkéw Spoldzielni dotyczace:

« wydawania zaswiadczen niezb¢dnych do sprzedazy lokalu, do przedtoze-
nia w urzedzie skarbowym, czy tez podpisania aktu notarialnego

« decyzji zwiazanych z nabyciem prawa do mieszkan, garazy 1 lokali uzyt-
kowych

« czynnosci zwiazanych z uzyskaniem wpisu do ksiggi wieczystej posiada-
nego prawa do lokalu

Na koniec okresu sprawozdawczego stan cztonkow SM “Spotdzielca”
przedstawiat si¢ nastepujaco:

» czlonkowie zamieszkali - 1953
* lokale uzytkowe 1 garaze - 118
* 0soby prawne - 6

RAZEM: -2077
» cztonkowie wykluczeni - 23
» czlonkowie oczekujacy - 243
* lokale, ktorych wtasciciele nie sa cztonkami - 196

12
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Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, aby skutecznie naby¢ prawo do lo-
kalu, wstapienie w poczet cztonkow spdtdzielni nie jest wymagalne. Powoduje
to, ze kupujac czy dziedziczac mieszkania, wiele osob rezygnuje z cztonkostwa
w spotdzielni. W 2008 roku liczba cztonkéw Spoétdzielni zmniejszylta si¢ o 47
osOb. Od zmiany przepisOw w tym zakresie do konca 2008 roku 196 sztuk lo-
kali nie posiada praw cztonkowskich, na ogdlna liczbg 2445 lokali.

Struktur¢ zasobow ze wzgledu na cztonkostwo w Spoétdzielni przedstawia
ponizszy wykres:

STRUKTURA ZASOBOW ZE WZGLEDU NA CZLONKOSTWO

8,02%

0,94% O LOKALE BEZ CZLONKOSTWA = 196
szt.

B LOKALE Z WY KLUCZENIAMI = 23
szt.

0O LOKALE Z CZL ONKOSTWEM =2226

91,04%

W 2008 roku w zasobach Spoéldzielni powstata pierwsza wspolnota
mieszkaniowa. Na wniosek wilascicieli lokali przy ul. Zana 70 w dniu
27.11.2008 r. powotany zostat zarzad wspdlnoty mieszkaniowej, a zarzadca
wybrano firmg¢ zewnegtrzna. Mimo to, koszty zarzadzania nie ulegly zmniejsze-
niu, liczone stawka od m? wg udziatu w cze$ciach wspdlnych wzrosty prawie
dwukrotnie.

5. Przeniesienie wlasnosci lokali .

Zarzad Spotdzielni podjat uchwaty w sprawie ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokali dla wszystkich budynkow z uregulowanym stanem prawnym
gruntéw. Sposrod 56 budynkoéw mieszkalnych na koniec 2008 roku uchwat nie
podjeto dla 5 budynkéw przy ulicy Srodkowej 13, Szkolnej 15, Zachodniej 7,
Lubartowskiej 64, Wschodniej 6, a sposrod lokali uzytkowych 1 garazy uchwat
nie podjeto dla Zana 72, Nowomiejskiej 16 1 Dolny Panny Marii 53 1 Snopkow-
skiej 12.

13
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Spoéidzielnia od dnia wejscia w zycie ustawy ,,uwtaszczeniowej” do dnia
31.12.2008 roku przystapita do 674 aktow notarialnych przeniesienia wlasnosci
1 ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokali. Lokale uwlaszczone stanowia prawie
28 % ogdbtu lokali w catej Spotdzielni, w tym mieszkania 28,8 % ogotu miesz-
kan, garaze 27,3 % ogoétu garazy i lokale uzytkowe 16,3 % ogdtu lokali.

Strukture whasnosci lokali przedstawia ponizszy wykres:

STRUKTURA WELASNOSCI ZASOBOW

1,88%

27,57% @ LOKALE Z WY ODREBNIONA

WELASNOSCIA = 674 szt.

m LOKALE Z PRAWEM
WEASNOSCIOWY M = 1725 szt.

0O LOKALE BEZ PRAWA
WEASNOSCIOWEGO = 46 szt.

70,55%

Spoéldzielnia zobowiazana jest zawrze¢ umowe o przeniesienie wtasnosci lo-
kalu w postaci aktu notarialnego z osoba, ktorej przystuguje wlasnosciowe pra-
wo do lokalu 1 ktéra ztozyla stosowny wniosek.

Osoby, ktore chcialy uzyska¢ prawo witasnosci, byty zobowiazane dokonaé
sptaty wszelkich zobowiazan zwiazanych z uwtaszczanym lokalem, z wyjat-
kiem zadluzen wynikajacych z wydatkowania funduszu remontowego.

W 2008 roku koszt zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wiasnosci
oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej ustawodawca ustalit
w wysokosci:

1. wynagrodzenie notariusza 281,50 zt
+ VAT 22 %) 61,93 zi

2. koszty zalozenia 1 wpisu do ksiggi wieczystej 260,00 zt
3. odpisy aktéw notarialnych 4 szt. z VAT 146,40 zt
Ogodtem 749,83 z1

14
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Tabela nr 5. Wykaz iloSci aktéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali.

o o Laczna % lokali
Mieszkania Yaczna ilos¢ . . ilos¢
. . Tlos¢ lokali uwlasz- uwlaszczo-
Lp. Budynek garaze lokali w bu- Grunt uwlaszczo- .
czonych M,G,L . | nych w nieru-
lokale(szt) dynku nych lokali L
cho mosci
w budynku
M-30 7
1 | Bernardynska 11 G-0 31 wlhasno$é 7 23%
L-1
. . M-20 15
Boczna Siewnej ~
2 3 G-0 20 wlasnosé 15 75%
L1-0
. . M-35 10
Boczna Siewne;j .
3 7 G-0 35 wlasnosé 10 29%
L1-0
M-42 11
4 | Cwiklifskiej 2 G-12 54 whasnosé 3 14 26%
L-0
Cwiklinskiej 3 M-19 4
5 G-16 35 wlasno$é 3 7 20%
L1-0
M-73 18
6 | Cwikliskicj 4 G-43 116 whasnosé 11 29 25%
M-0
7 Czeska 12"A" G-9 9 wlasno$é 2 2 22%
L-0
M-30 9
8 Czeska 14 G-0 30 whasnosé 9 30%
L-0
M-18 3
9 Dul¢by 9 G-0 18 wlasnosé 3 17%
L-0
M-32 10
10 Gleboka 3 G-0 33 whasnosé 10 30%
L-1
M-20 13
11 Gteboka 5 G-0 20 wlasno$é 13 65%
L-0
M-54 22
12 | Gieboka 10-12 G-81 179 whasnosé 7 44 25%
1L-44 15
M-35 11
13 Gliniana 15 G-0 35 wlasnosé 11 31%
L-0
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M-34 6
14 Gliniana 17 G-0 34 wilasnosé 6 18%
L-0

M-40 13
15 Gliniana 23 G-0 40 wlasno$é 13 33%
L-0

M-23 10
16 Gliniana 32 G-4 36 wlasnosé
L-9

13 36%

17 M-10
Gminna 6 G-10 20 wlasno$é
L-0

e ]

2 10%

M-22 6
13 Junoszy 12 G-0 22 wlasnosé 6 27%
L-0

M-35 13
19| Junoszy 14 G-13 48 whasnosé 3 16 33%
L-0

M-20 7
20 | Kwiatowa 16 G-0 20 wlasnosé 7 35%
L-0

M-30 9
21 Kwiatowal7 G-0 30 wlasno$é 9 30%
L-0

M-29 12
22 | Kwiatowa 23 G-0 29 wlasnosé 12 41%
L-0

M-39
Lubartowska 64 wieczyste
G-0 40 uzytkowanie 0 0 0%

L-1

23

Nadbystrzycka M-0 -
24 25 wieczyste

G-0 7 uzytkowanie 0 0 0%
L-7

Nadboetirmel M-60 27
Oy T G-0 60 wlasnosé 27 45%

L-0

25

M-30 7
26 Niecata 13 G-0 30 wlasno$é 7 23%
L-0

Naetou M-39 27
27 eng G-6 45 wlasnosé 2 29 64%

L-0

28 | Narutowicza 50 M-16 5
G-0 16 wiasnosé 5 31%
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L-0
, M-15 4
29 | Narutowleza G-0 15 whasnos¢ 4 27%
50"A"
L-0
M-66 14
30 | Nowomigjska 1 G-0 66 wlhasnogé 14 21%
L-0
M-0
31 | Nowomiejska 16 br_‘r‘,lk regula.-
G-0 1 C]1 prawnej 0 0 0%
L-1
M-34 12
32 | Nowomiejska 18 G-26 60 wiasno$é 10 22 37%
L-0
M-15
33 | Nowomiejska 20 G-10 26 wiasno$é 5 10 38%
L-1
M-20 10
34 | Nowomiejska 22 G-15 35 whasnosé 6 16 46%
L-0
M-14 4
35 | Nowomiejska 24 G-11 25 wiasno$é 5 9 36%
L-0
M-16 3
36 | Ochotnicza 8 G-0 16 wlasno$é 3 19%
L-0
M-23 7
37 Putawska 10 G-0 23 wlasnoéé 7 30%
L-0
M-34 5
38 | Skautow 11"B" G-13 60 wlasno$é 5 8%
L-13
M-0
39 | Stoneczna 12 G-24 24 wiasno$é 10 10 42%
L-0
M-0
40 | Stoneczna 12"A" G-12 12 wiasno$é 7 7 58%
L-0
wieczyste
uzytkowanie
M-0 i
41 | Snopkowska 12 brak regula-
G-17 17 cji prawnej 0 0 0%
L-0 1 dziatki
M-20 9
42 | Spacerowa 17 G-0 20 wlasno$¢ 9 45%
L-0

17




=

i et
fud e

=5 M ,.SPOLDZIELCA”
ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin

SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2008 ROK]
Materialy na Walne Zebranie Cztonkéw

M-16 15
43 | Srodkowa 1 G-0 19 whasnosé 15 79%
L-3
Srodkowa 13 M-88
44 | Dolna Panny brak regula-
Marii 53 G-6 98 cji prawnej 0 0 0%
L-4
M-23 12
45 Strazacka 9 G-0 23 wlasno$é 12 52%
L-0
wieczyste,
brak regula-
46 Szkolna 15 M-40 ¢ji prawnej
G-6 48 1 dziatki 0 0 0%
L-2
lokal wynaj- wieczyste
47 Wojenna 36 M-0 mowany uzytkowanie
G-0 0 0 0%
L-0
M-28
wlasnos¢,
48 Wschodnia 6 wspotwia-
G-24 58 snos¢ 0 0 0%
L-6
Wschodnia 19 M-22 10
49 | Dolna Panny G-11 34 whasnosé 3 13 38%
Marii 59 L1
M-66 24
50 | Zachodnia 1 G-0 66 wlasno$é 24 36%
L1-0
M-66 14
51 Zachodnia 2 G-0 66 wilasno$é 14 21%
L-0
M-66 16
52 | Zachodnia 4 G-0 66 wlasnogé 16 24%
L-0
M-0
53 | Zachodnia 4"A" G-34 34 wilasno$é 8 8 24%
L-0
M-42
54 Zachodnia 7 Wieczyste.
G-0 44 uzytkowanie 0 0 0%
L-2
M-24 11
55 | Zachodnia 11 G-24 49 wilasno$é 11 22 45%
L-1
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M-50 16
56 Zana 50 G-12 62 wlasnosé 3 19 31%
L-0
57 Zana 52 M-30 2
G-12 3
L-0 80 wlasnosé 15 19%
58 Zana 54 M-31 7
G-7
L-0
59 Zana 56 M-31
G-15
L-0 84 wlasno$¢ 24 29%
60 Zana 58 M-31 6
G-7
L-0
61 Zana 60 M-26 9
G-8
L-0 70 wlasno$é 22 31%
62 Zana 62 M-27 7
G-8
L-1
63 Zana 64 M-19 7
G-9
L-1 46 wlasnosé 28 61%
64 Zana 68 M-12 12
G-5 5
65 Zana 72 br_‘r‘,lk regula.-
G-5 6 C]1 prawnej 0 0 0%
L-1
Razem: 2445 674 674 28%

6. Stan prawny gruntow.

Zarzad Spotdzielni w 2008 roku dokonat zakupu z wieczystego uzytko-
wania na wlasno$¢ dwoch dziatek przy ul. Skautow 11B. W trakcie regulacji
prawnej pozostaty juz tylko dziatki, wymagajace postgpowan sadowych oraz
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wymagajace od Urzedu Miasta przeprowadzenia postepowan administracyj-
nych. Naleza do nich dziatki przy ulicy:

» Szkolnej 15

*  Wschodniej 6

* Srodkowej 13

* Dolnej Panny Marii 53

* Nowomiejskiej 16

e Zana 72

* Snopkowskiej 12

» Zachodniej 7

Dla budynkéw potozonych przy ul. Dolna Panny Marii 53 i Srodkowa
13, Gmina Lublin 1 Spétdzielnia kompletuje niezbedna dokumentacj¢ do prze-
kazania tych dziatek w wieczyste uzytkowanie Spotdzielni. W sprawie gruntu
przy ul. Szkolnej 15 Spoétdzielnia ztozyta pozew o przeniesienie wilasnosci
dziatki gruntu za wynagrodzeniem, poniewaz zglosit si¢ spadkobierca jednego
ze wspotwiascicieli tego gruntu. W trakcie regulacji prawnej pozostaje ponadto
dziatka potozona przy ul. Wschodniej 6 bedaca w 7/8 wspotwlasnoscia Spot-
dzielni. W Sadzie Rejonowym toczy si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia
spadku po zmartej wspotwtascicielce. Nastgpnie Spotdzielnia, po ustaleniu ryn-
kowej ceny przez bieglego sadowego, nabedzie brakujacy udzial w nierucho-
mosci. W sprawie gruntu przy ul. Nowomiejskiej 16 podjgte zostaty czynnosci
majace na celu uzyskanie orzeczenia stwierdzajacego zasiedzenie przedmioto-
wej nieruchomosci.

Dla pozostatych gruntow, ktdre nie maja uregulowanej kwestii wlasnosci
tj. ul. Zana 72, Snopkowskiej 12 zabudowanej garazami wolnostojacymi, spra-
wy uzyskania praw do terendw sa caly czas w toku.

W sprawie gruntu przy ul. Zachodniej 7 toczy si¢ w Sadzie Rejonowym
postgpowanie sadowe o nabycie praw przez Spotdzielni¢ do nieruchomosci
gruntowej, ktora pozostaje wlasnoscia Gminy Lublin i na ktorej, posadowione
sq sale zabaw dla dzieci przedszkola nr 53 usytuowanego na parterze budynku
Zachodnia 7.

Stan prawny gruntow SM “ Spotdzielca” na dzien 31.12.2008 r. przed-
stawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Stan prawny gruntow SM Spoldzielca na 31.12.2008 r.

Lp. Adres Nr KW Tytut prawny
1. BERNARDYNSKA 11 LU11/00009388/4 Wiasnosé
2. BOCZNA SIEWNE]J 3 205038 Wiasnosé
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BOCZ-
NA
SIEW-
3. NEJ 7 LUI11/00205419/5 Wiasnosé
CZESK
4. Al4 211649 Wiasnos$é
5. CWIKLINSKIE] 2 LU11/00244800/8 | Wasnogé
6. CWIKLINSKIEJ 3 LU11/00244799/7 | Whasnosé
7. CWIKLINSKIE] 4 226657 Wiasnogé
8. DULEBY 9 LU11/0019266/6 Wilasnosé
GLINI
9. ANA 15 205030 Wiasno$é
10. GLINIANA 17 205031 Wiasno$é
11. GLINTANA 23 205037 Wilasnos$é
12. GLINIANA 32 LU11/00090599/0
13. GLEBOKA 3 228898 Wiasno$é
14. GLEBOKA 5 226855 Wilasnos$é
15. GLEBOKA 10-12 LU11/00205039/7 Wiasno$é
16. GMINNA 6 196077 Wilasnosé
JUNOS
17. 7Y 12 7877 Wiasno$é
18. JUNOSZY 14 4744 Wiasno$é
KWIAT
19. OWA 16 | 226647 Wilasnos$é
20. KWIATOWA 17 226648 Wiasno$é
21. KWIATOWA 23 8305 Wilasnosé
LUBAR-
TOW-
22. SKA 64 LU11/00079151/5 Wieczyste uzytkowanie
NADB
YSTRZ
YCKA
23. 39 226651 Wiasno$é
24. NARUTOWICZA16/18 11240 Wiasno$é
25. NARUTOWICZAS0 189401 Wilasnos$é
26. NARUTOWICZAS50A 205896 Wilasnos$é
27. NIECALA 13 7694 Wilasnosé
28. NOWOMIEJSKA'1 211110 Wilasnos$é
29. NOWOMIEJSKA 18 226661 Wiasno$é
30. NOWOMIEJSKA 20 226660 Wiasno$é
31. NOWOMIEJSKA 22 226659 Wiasno$é
NOWO
MIEJS
32. KA 24 221215 Wiasnosé
33. OCHOTNICZA 8 146 Wilasnos$é
34, PULAWSKA 10 8106 Wilasnosé
SKAU-
TOW
35. 11B LU11/00274804/5 Wiasno$é
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36. SPACEROWA 17 226650 Wiasnosé
STRAZ
ACKA
37. 9 5099 Wiasnosé
SZKOL dz.28/1 nieuregulowana i wie-
38. NA 15 151721 czyste uzytkowanie
SRODK
39. OWA 1 108876 Whasno$é
SROD-
KOWA
40. 13 Brak Nieuregulowana
154925, 151875,
41. WSCHODNIA 6 205897 wlasnos¢ i wspotwlasno$é
42. WSCHODNIA 19 6415 Wiasno$é
ZACH
ODNIA
43, 1 226652 Wiasno$é
44. ZACHODNIA 2 226656 Wiasno$é
ZACH
ODNIA
45. 4 LUI11/00213251/8 Wiasno$¢
46. ZACHODNIA 4 a LU11/00226655/4 Wiasnosé
ZA-
CHOD-
47. NIA 7 LU11/00078738/7 wieczyste uzytkowanie
ZACH
ODNIA
48. 11 211298 Wiasno$é
49. ZANA 50 226658 Wiasno$é
50. ZANA 52-54 LU11/00226662/6 Wiasnosé
51. ZANA 56-58 LU11/00226663/3 Wiasnosé
52. ZANA 60-62 LU11/00226664/0 Wiasno$¢
53. ZANA 64-68 109320 Wiasno$é
ZANA
54. 72 Brak Nieuregulowana
55. CWIKLINSKIEJ 8 45317 wieczyste uzytkowanie
56. NADBYSTRZYCKA 25 LU11/00180398/9 wieczyste
NOWO-
MIEJ-
57. SKA 16 Brak Nieuregulowana
58. SEONECZNA 12 226653 Wiasno$é
59. WOJENNA 36 207635 wieczyste uzytkowanie
60. DOLNA PANNY MARII 59 6415 Wiasno$é
DOLNA
PANNY
MARII
61. 53 Brak Nieuregulowana
62. CZESKA 12 A garaze 226649 Wiasno$é
63. SEONECZNA 12A garaze 226654 Wiasnos¢
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7. Windykacja naleznosci.

Spotdzielnia systematycznie prowadzita windykacje naleznosci wobec dhuz-
nikow. Wysylane byly informacje 1 wezwania do zaptaty, kierowane byty
wnioski o wystawienie pozwow, o egzekucje komornicza zasadzonych wyro-
kow 1 nakazdéw zaplaty.

Wsrod spraw kierowanych do sadu, wigkszos$¢ stanowity roszczenia prze-
ciwko cztonkom spotdzielni 1 mieszkancom z tytutu zalegania w optatach eks-
ploatacyjnych. Spétdzielnia uczestniczylta takze w dtugotrwatych procesach do-
tyczacych ustalenia 1 waloryzacji wkltadow budowlanych, nalezno$ci z tytulu
nierozliczonych kredytoéw mieszkaniowych.

Do Zarzadu Spoétdzielni wyptywaty takze wnioski w sprawie rozlozenia
na raty zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych, kosztow sadowych, uzupet-
nienia wktadu budowlanego, badz splaty kredytu normatywnego. Z uwagi na
trudna sytuacje finansowa cztonkow Zarzad w wielu wypadkach wyrazat zgode
na ratalng splate zadtuzen. W 2008 roku z takiej pomocy skorzystato 51 osob, a
kwota sptat ratalnych wyniosta 62 313,42 zi. Wtasciciele lokali rowniez korzy-
stali z pomocy Urzg¢du Miasta w formie dodatkéw mieszkaniowych na czgscio-
we pokrycie swoich zobowiazan w Spotdzielni. Z takiej doptaty w 2008 roku
skorzystato 60 0sob.

Spoéidzielnia w 2008 r. odstapita od wykluczania cztonkéw zalegajacych z
oplatami, gdyz zgodnie ze zmiana w prawie spotdzielczym, ustanie cztonko-
stwva w spotdzielni mieszkaniowej nie powoduje wygasnigcia spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu. Ale szukano innych sposobow, aby zabez-
pieczy¢ swoje naleznosci od dtuznikow na witasnosciowym prawie do lokalu.
Dokonywano zabezpieczen poprzez obciazenia ksiggi wieczystej lokalu, dla
ktorego prowadzona byta egzekucja komornicza.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia skierowala pozwy do sadu prze-
ciwko 68 dtuznikom na kwotg 131 075,98 zt, zapadto 85 wyrokéw sadowych
na taczna kwotg 154 658,16 zi. Skierowano do egzekucji komorniczej 13 osob
na kwote 97 494,95 zt. Na podstawie zasadzonych wyrokéw i1 nakazoéw zaptaty
wystano 68 wezwan przedegzekucyjnych wzywajacych do dobrowolnej wpta-
ty na taczna kwote 144 218,65 zi.

[lo$¢ wystanych wezwan do dtuznikéw przedstawiono ponizej w tabelach nr
7,8,09.

Tabela nr 7. Wezwania do zaptaty — mieszkania
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Ilo$¢ zadtu- x . .
Lp. Miesiac zonych Wysol.(os? zadlu- Odsetki Tlos¢ wezwan
. . Zenia ostatecznych
mieszkan
Marzec po-
wyzej 2 miesig-
. cy 76 110 596,66 4 144,03 76
2. Maj 496 177 286,85 12 652,70 31
Pazdziernik
powyzej 2 mie-
3. siecy 68 109 855,52 6 297,79 68
Razem X X X 175
Tabela nr 8. Wezwania do zaptaty — garaze
Lp. Miesigc Iosé zadlu?o- Wysol.(oé?' zadlu- Odsetki Ilos¢ wezwan
nych garazy Zenia ostatecznych
Marzec po-
wyzej 2 mie-
sigcy 28 3777,53 18,55 28
Maj 89 3 910,03 110,91 2
3. | Czerwiec 1 252,45 18,53
Pazdziernik
powyzej 2
4. miesigcy 18 2 387,40 72,53 18
Razem X X X 49
Tabela nr 9. Wezwania do zaptaty — lokale ustugowe
- Ilo$¢ zadtuzo- | Wysokosé zadlu- . Mo$¢ wezwan
Lp. Miesiac nych lokali Zenia Odsetki ostatecznych
Marzec 72 114 833,68 32 595,88 10
2. | Czerwiec 58 99 027,30 32 447,25 10
Razem X X X 20

Stan zadtuzen poszczeg6lnych budynkéw przedstawiaja zataczniki do ni-
niejszego sprawozdania: zatacznik nr 5 mieszkania, zalacznik nr 6 garaze, za-

facznik nr 7 lokale.

8. Gospodarka zasobami spotdzielni.

W sktad zasobdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Spotdzielca” wchodza we-

dhug danych na dzien 31.12.2008 roku nastepujace obiekty:
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« 1830 mieszkan o facznej powierzchni 102 622,49 m?,

* 434 garaze i 81 miejsc postojowych o tacznej powierzchni 8 849,46 m?

* 100 lokali wtasnosciowych o powierzchni 8055,72 m?,

» 27 lokali wynajmowanych o tacznej powierzchni 1865,03 m?,

« 1 lokal biurowy, magazynek i 2 garaze o powierzchni 518,69 m*.
W celu sprawnego zarzadzania zasoby spotdzielni podzielone zostaty na 4 rejo-
ny administracji obejmujace zasi¢giem budynki znajdujace si¢ w najblizszym
sasiedztwie.
W tabeli nr 10 przedstawiono obowiazujacy w 2008 roku podziat na rejony

administracyjne.
Tabela nr 10. Rejony administracyjne

TG 1 TG2 TG3 TG3
Czeska 12a-garaze Narutowicza 16/18 i\(l)?ldbystrzycka 25-pawi- | g ina Siewnej 3
Czeska 14 I]));):Vl:;loﬁanny Marii 53- Nadbystrzycka 39 Boczna Siewnej 7
Duleby 9 ;);::;ePanny Marii 59- Nowomiejska 1 Cwiklinskiej 2
rGalgb"ka 10-parkingoga- | o1 3 Stoneczna 12A-garaze | Cwiklinskiej 3
Gleboka 10-pawilon Gleboka 5 Stoneczna 12-garaze Cwiklinskiej 4
Gleboka 12 Gminna 6 Zachodnia 1 Cwikliﬁskiej 8 —pawilon
Kwiatowa 16 Gminna 6 — garaze Zachodnia 2 Gliniana 15
Kwiatowa 17 Lubartowska 64 Zachodnia 4 Gliniana 17
Kwiatowa 23 Narutowicza 50 Zachodnia 4 garaze Gliniana 23
Nowomiejska 16 Narutowicza S0A Zana 50 Gliniana 32
Nowomiejska 18 i garaze | Niecala 13 Zana 52 Junoszy 12
Nowomiejska 20 Ochotnicza 8 Zana 54 Junoszy 14
Nowomiejska 22 Strazacka 9 Zana 56 Junoszy 14-garaze
Nowomiejska 24 Szkolna 15 Zana 58 Bernardynska 11
Spacerowa 17 Srodkowa 1 Zana 60 Skautéw 11B
Wojenna 36-pawilon Srodkowa 13 Zana 62 Pulawska 10
Zachodnia 11 Wschodnia 19 Zana 64
Zachodnia 11 garaze Wschodnia 6 Zana 68
Zachodnia 7 il:arutowicza 16/18-gara- | /o a 72-pawilon
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Spoéidzielnia sprawuje biezacy nadzor nad lokalami bgdacymi w jej zaso-
Podejmowane dziatania i decyzje maja na celu zapewnienie mieszkan-

com nie tylko dostgpu do medidéw 1 innych ustug komunalnych, ale takze do
utrzymania zasobow w stanie niepogorszonym i zapewnienie porzadku i bez-
pieczenstwa w budynkach 1 ich otoczeniu. Poprzez przygotowywanie planow
wydatkow 1 wplywow zapewnia wilasciwa gospodarke ekonomiczno-finanso-
wa. Zasady rozliczenia kosztow i ustalania optat za uzywanie lokali w Spot-
dzielni okreslaja stosowne regulaminy. Przewiduja one ustalenie wysokos$ci ob-
ciazen poszczegolnymi kosztami, a w szczegolnosci z tytutu:

funduszu remontowego;

mediow w tym: energia elektryczna, gaz, woda i $cieki, wywdz §mieci;
kosztow zarzadzania spotdzielnia w tym: koszty ogolne 1 koszty ptac ad-
ministracji;

podatkéw 1 oplat w tym: ubezpieczenie, wieczyste uzytkowanie 1 poda-
tek od nieruchomosci;

ushug obcych w tym: konserwacja wind, obstuga podzielnikow co, abo-
nament mpwik, sprzatanie klatek 1 terenu, konserwacje 1 przeglady, kosz-
ty odczytow wodomierzy, konserwacja domofondw i1 pozostate koszty;
energia cieplna wraz z konserwacja instalacji.

Procentowy udzial poszczegdlnych kosztow w 2008 r. przedstawia ponizszy
wykres:

STRUKTURA KOSZTOW W 2008 r.

17,38%

@ MEDIA
m FUNDUSZ REMONTOWY
O ZARZAD

O PODATKI

20,11% m USLUGI OBCE

o ENERGIA CIEPLNA

6,43% 3519, 16,79%

Jak tatwo zauwazy¢ najwigkszy udzial w kosztach, ponad 53 %, maja

szeroko pojete media oraz cieplo tj. centralne ogrzewanie, ciepta woda i kon-
serwacje sieci cieplnych. Drugi w kolejnosci jest fundusz remontowy z udzia-
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tem 20,11 % (dla spotdzielni mieszkaniowych, zgodnie z ustawa o sm, kosztem
jest odpis na fundusz remontowy, nie wydatek). Pozostate rodzaje, w tym kosz-
ty zarzadzania, oplaty i podatki oraz ustugi obce odpowiedzialne sa za ok. 74
sumy wszystkich kosztow.

Spoétdzielnia ma za zadanie utrzymywanie budynkow i1 terenu admini-

strowanego w nalezytym stanie technicznym 1 porzadkowym. Swoje dziatania
realizuje poprzez:

prowadzenie kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystgpujacych
podczas uzytkowania obiektu

sporzadzanie wykazow potrzebnych remontdéw, uczestnictwo w sporza-
dzaniu planu remontu na dany rok

sporzadzanie zlecen, nadzor 1 uczestnictwo w odbiorach robo6t remonto-
wych, sporzadzanie umow na roboty budowlane

prowadzenie ewidencji zasobéw mieszkaniowych w postaci ksiazek
obiektéw, w ktorych dokonuje sig opisu stanu technicznego budynkow
oraz wykonywanych prac remontowych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa — Prawo budowlane Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Dz.
U. Nr 89 poz.414 art. 64.

zlecanie przegladow wszelkich instalacji w tym: przewodow dymo-
wych, wentylacyjnych 1 spalinowych, instalacji gazowej oraz instalacji
elektrycznej 1 piorunochronnej wyspecjalizowanym firmom posiadaja-
cym odpowiednie uprawnienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
Prawa Budowlanego (cyt. wyzej ustawa art. 61-62).

kontrole prawidlowosci wskazan urzadzen pomiarowych tj.
wodomierzy, cieplomierzy oraz parametrow dostarczanych przez firmy
zewngtrzne mediow: wody, ciepta, gazu

odczyty kontrolne wodomierzy w mieszkaniach 1 lokalach,
plombowanie nowych urzadzen i tym podobne prace

prowadzenie  dokumentacji rozliczenia zuzycia mediow dla
poszczegolnych mieszkan, odbidr 1 opracowanie wynikow uzyskanych
od firm zewnetrznych dokonujacych odczytow wskazan podzielnikdw
ciepta i wodomierzy radiowych.

przyjmowanie i rejestrowanie zgloszen o usterkach

biezace usuwanie awarii i usterek przez grup¢ konserwatoroéw lub przez
firmy zewngtrzne

uczestniczenie w likwidacji szkdod oraz potwierdzanie wnioskow
dotyczacych zglaszania szkod do firmy ubezpieczeniowe;j
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Spotdzielnia wlasnymi sitami prowadzita drobne prace konserwacyjno-
-naprawcze 1 usuwala awarie w zasobach. Wedtug udokumentowanych zapi-
sow w dziennikach w 2008 roku przyjeto 1 545 zgloszen , w tym:

» 273 zgloszenia z tytutu awarii instalacji hydraulicznej 1 gazowe;j

* 511 zgloszen w zwiazku z awariami instalacji elektryczne;j

* 581 zgloszen ogdlnobudowlanych

« 180 innych prac interwencyjnych i sezonowych takich jak: od$niezanie
ciagdw pieszych, dachow, zrzucanie sopli, przycinka drzew i pielggnacja
zieleni.

Spotdzielnia monitorowala stan techniczny obiektow, wyglad estetyczny
otoczenia, stan 1 czysto$s¢ miejsc sktadowania odpadow tj. zsypow, altan
smietnikowych, stan terenow zieleni i1 obiektoéw matej architektury, placow
zabaw dla dzieci, parkingdw oraz os$wietlenia terenu. Podejmowano zadania
majace na celu spetnienie oczekiwan mieszkancow we wszystkich kwestiach
zwiazanych z biezaca obstuga zasobow. Interwencje mieszkancow zglaszane
byly telefonicznie, na pismie lub droga poczty elektronicznej, ktora to forma jest
coraz cze$ciej wykorzystywana do korespondencji ze spotdzielnia.

Utrzymanie zasoboéw Spoétdzielni w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym wymaga ciaglych naktadéw finansowych. Dla osiagnigcia tego
celu gromadzone sa $rodki finansowe przez wnoszenie miesi¢cznych zaliczek
na fundusz remontowy, w ramach danej nieruchomosci lub budynku. Fundusz
ten wykorzystywany jest do finansowania remontOw 1 napraw czgscl
wspolnych budynkow tj. elewacji, klatek schodowych, schodow, chodnikow, a
takze do pokrycia kosztow montazu urzadzen pomiarowych jak wodomierze 1
regulacyjnych jak termozawory. Podstawa formalna prac remontowych jest
uchwalany corocznie przez Rad¢ Nadzorcza plan remontow.

Wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy uchwalana jest przez Radg¢
Nadzorcza 1 w roku 2008 wynosita dla:

- lokali mieszkalnych 1 uzytkowych 1,05 zl/m?, stawka podstawowa

- garazy 0,45 zl/m? stawka podstawowa

- lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy 1,55 zt/m?, stawka zwigkszo-

na.
Podwyzszone stawki utrzymywane sa do momentu sptaty zadtuzen na fundu-
szu remontowym poszczegolnych budynkow. Istnieje mozliwos¢ ustalenia
wyzszego odpisu na fundusz remontowy, z takiej mozliwosci skorzystato kilka
budynkéw w celu szybszej sptaty zadluzenia lub szybszego zgromadzenia §rod-
koéw na przyszie, powazne remonty.

Finansowanie remontoéw budynkow, ktore nie posiadaja wystarczajacych
wlasnych $rodkéw finansowych odbywa si¢ w ramach ,,pozyczek wewnetrz-
nych”. Zasady ich funkcjonowania okreslaja stosowne Uchwaty Rady Nadzor-
czej. W 2008 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2008 z dnia 26 lutego 2008 r.
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zaostrzyla kryterium czasowe, ograniczajac okres sptaty zadtuzenia na maksy-
malnie 7 lat.

Remonty w zasobach spétdzielni zlecane byty specjalistycznym firmom.
W wyborze najkorzystniejszej oferty uczestniczyli mieszkancy 1 przedstawiciel
Rady Nadzorczej. Dokonywali wyboru firm wykonawczych oferujacych najko-
rzystniejsze warunki, zarowno techniczne jak i finansowe oraz dtugi okres
gwarancji na wykonane roboty.

Zarzad SM ,,Spotdzielca” od kilku lat jako priorytet traktuje zmniejsza-
nie kosztéw eksploatacji budynkoéw zwlaszcza kosztow ogrzewania. W ramach
zgromadzonych srodkow realizowane sa remonty 1 modernizacje przynoszace
oszczgdnosct w kosztach eksploatacji budynkéw. Sa to prace polegajace na
ocieplaniu elewacji budynkéw, stropodachow 1 montazu zawordw termosta-
tycznych, wraz z regulacja instalacji c.o.

W 2008 r. zostaly przeprowadzone prace remontowe na taczna kwote
2.383.683,09 zt, z czego na poszczegdlne rodzaje wydano:

« 1.189.708,08 zt na docieplenia $cian i1 stropodachow w budynkach przy
ul. Cwiklinskiej 2 i 3, Gminnej 6, Kwiatowej 23, Nowomiejskiej 16,
Zana 56, 58 1 62;

e 122.590,06 71 na remonty dachow, rynien w budynkach przy ul. Boczne;j
Siewnej 3, Cwiklinskiej 4, Dolny Panny Marii 59, Glinianej 17, Gminnej
6 (garaze), Lubartowskiej 64, Nadbystrzyckiej 39, Nowomiejskiej 11 18,
Snopkowskiej 12, Strazackiej 9, Srodkowej 13, Zachodniej 1-4, Zana 62
168;

e 202.603,06 zt na remonty opasek i chodnikéw w budynkach przy ul.
Bocznej Siewnej 7, Czeskiej 14, Cwiklinskiej 4, Glinianej 15, 17 i 23,
Kwiatowej 16, 17 123, Putawskiej 10, Zachodniej 1 1 Zana 70;

« 131.447,21 zt na remonty stolarek okiennych 1 drzwiowych w budynkach
przy ul. Bocznej Siewnej 3 i 7, Cwiklinskiej 2, 3 i 8, Glinianej 23, Gle-
bokiej 10-12, Srodkowej 13, Zachodniej 1 i Zana 56;

e 153.367,82 na remonty klatek schodowych i wind w budynkach przy ul.
Cwiklinskiej 3, Glebokiej 10-12, Lubartowskiej 64, Nadbystrzyckiej 39 i
Zachodniej 2;

* 96.393,38 zt na remonty balkonéw w budynkach przy ul. Cwiklinskiej 4,
Glebokiej 10-12, Junoszy 14, Strazackiej 9, szkolnej 15 1 Zana 50;

« 221.063,72 zt na remonty instalacji (gtbwnie wodomierze i zawory ter-
mostatyczne) w budynkach przy ul. Bocznej Siewnej 7, Cwiklinskiej 8,
Glinianej 15, 17, 23 1 32, Gigbokiej 3, Kwiatowej 23, Nowomiejskiej 1,
Ochotniczej 8, Zachodniej 1 1 Zana 68;

« 151.502,11 zt na remonty placow, tarasoOw 1 schodéw w budynkach przy
ul. Bocznej Siewnej 7, Cwikliﬁskiej 2, Glinianej 15, 17, 23 1 32, Gigbo-
kiej 10-12, Nadbystrzyckiej 25 1 Skautéw 11B;
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* 59.758,81 zt na remonty $mietnikdéw, kominéw 1 ogrodzen w budynkach
przy ul. Bocznej Siewnej 3 i 7, Cwiklinskiej 2 i 3, Glinianej 15, 17 1 23,
Glebokiej 10-12, Kwiatowej 23, Nadbystrzyckiej 39, Narutowicza 16/18,
Skautéw 11B, Zana 50, 56 1 64;

* 55.248.,84 71 na inne, najczgsciej drobne prace remontowe praktycznie na
kazdym obiekcie w zasobach Spotdzielni.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2008 r. znajda Panstwo w
zataczniku nr § niniejszego sprawozdania.

9. Podsumowanie, plany na przysztosé i stowo koncowe.

W 2008 r. Zarzad pracowal w niezmienionym, dwuosobowym sktadzie.
W tym czasie starat si¢ w sposob profesjonalny i1 na biezaco reagowac na
wszystkie problemy, jakie nurtowaty Spotdzielnig, jej czlonkéw 1 mieszkan-
coOw. Priorytetem w dziataniach byla przede wszystkim realizacja zadan statu-
towych wobec czlonkdw, a takze realizacja ustalonego przez Rade¢ Nadzorcza
planu remontowego. Wigkszo$¢ zadan tego planu udato sig zrealizowac, czes$¢
na wniosek samorzadow mieszkancoOw zostata zmieniona, z innych zrezygno-
wali mieszkancy, a pewna jego czg§¢ zostata przetozona na rok 2009.

Generalnie mozna powiedzie¢, ze gldwna przestanka przy planowaniu
robot na rok 2008 byta cheé ograniczenia zuzycia energii cieplnej oraz ograni-
czenia ubytkow wody. W ramach tego programu docieplano kolejne budynki,
zaktadano termozawory, wymieniano takze wodomierze.

Wymieniana byla stolarka na klatkach schodowych 1 w piwnicach. Nie
zapomniano roOwniez o poprawie estetyki 1 zwigkszeniu komfortu mieszkania w
zasobach spotdzielni. W ramach tych dzialan malowano klatki schodowe, wy-
mieniano opaski wokot budynkéw, wymieniano 1 uzupetniano nawierzchnie
chodnikow 1 parkingéw oraz stworzono nowoczesny plac zabaw.

Na odrgbna uwage zastuguja dwa istotne zagadnienia majace istotny
wplyw na funkcjonowanie spotdzielni.

Pierwszym jest toczace si¢ postgpowanie sadowe po sprzedanej inwesty-
cji przy ulicy Willowej. Zarzad co roku w swoich sprawozdaniach relacjonuje
przebieg tego postgpowania, ktore zdaje si¢ nie mie¢ konca. W 2006 roku Sad
Rejonowy w Lublinie wydatl wyrok w toczacym si¢ postgpowaniu pomiedzy
Polimex-Mostostal Warszawa, a Inco System o zaptate 1.535.977,80 tys zt za
wykonanie stanu zerowego pierwszego budynku. Spoétdzielnia nie byla strona
tego procesu, wystepowata w roli interwenieta positkowego po stronie Polime-
xu. W wyroku Sad uznat, ze Inco System nie jest dtuznikiem Polimexu z uwagi
na niewazno$¢ aktu notarialnego z marca 2003 roku, na mocy ktérego Inco
System zobowiazal si¢ splaci¢ zobowiazania Spoldzielni do Polimexu. Jako
dluznika Polimexu Sad wskazat Spoétdzielnig. Polimex oraz Spoétdzielnia
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odwolaly si¢ od tego wyroku do Sadu Apelacyjnego. Sad Apelacyjny w Lubli-
nie w drugiej potowie 2008 roku utrzymat w mocy wyrok Sadu Rejonowego,
co zaskutkowato wniesieniem przez Spdldzielni¢ w tej sprawie kasacji do
Sadu Najwyzszego. Jednoczesnie Polimex-Mostostal na podstawie wyrokéw
Sadu Apelacyjnego 1 Rejonowego uzyskat nakaz zaptaty w stosunku do Spot-
dzielni na kwote 1.535.977,80 zt, co wraz z odsetkami stanowito kwote 2 770
tys zt. Spoldzielnia nie miata mozliwos$ci zaplaty takiej kwoty, a egzekucja ko-
mornicza zwigkszylaby jeszcze te koszty. Sytuacja byta bardzo niebezpieczna i
stanowila bezposrednie zagrozenie dla plynnosci finansowej Spoldzielni. W
obliczu takiego zagrozenia Zarzad po konsultacjach z Rada Nadzorcza podjat
dziatania negocjacyjne majace na celu wyeliminowanie zagrozenia. W wyniku
rozméw podjetych przez Zarzad Spoétdzielni z Zarzadem Polimexu, Polimex
zrezygnowal z egzekucji komorniczej na rzecz zabezpieczenia swoich roszczen
hipoteka na 2 lokalach uzytkowych Spétdzielni do czasu rozstrzygnigcia wza-
jemnego sporu na drodze procesowej. Jednoczesnie Zarzad Spoétdzielni wraz z
wyznaczonymi cztonkami Rady Nadzorczej prowadzili z Zarzadem Polimexu
negocjacje w zakresie zminimalizowania przez Polimex wysokos$ci roszczen.
Wynikiem tych negocjacji byta rezygnacja przez Polimex z wigkszej czgsci za-
dluzenia do 858 tys zl i roztozenia tej kwoty na cztery raty platne do konca
roku 2009. Polimex postawil jednak jeden warunek: ugoda musi mie¢ postacé
ugody sadowej 1 musi by¢ zawarta na pierwszej rozprawie sadowe;.

Uzyskane warunki, cho¢ dalej niesprawiedliwe, sa w mozliwosciach fi-
nansowych Spotdzielni 1 zabezpieczaja ja ostatecznie przed wszelkimi mozli-
wymi konsekwencjami sadowymi, jakie mogg si¢ jeszcze wydarzy¢ w dalszym
postgpowaniu zwiazanym z ta inwestycja.

Zarzad miatl nadzieje, ze Sad Najwyzszy zdazy pozytywnie rozpatrzec
kasacj¢ Spotdzielni przed rozpoczeciem postgpowania sadowego pomigdzy
Spoétdzielnia a Polimexem. Jednak tak si¢ nie stato. Termin rozprawy zostat
wyznaczony na 27.01.2009, a na sedziego sprawozdawce zostala powotana ta
sama s¢dzina, ktora wydala tak niekorzystny wyrok dla Spétdzielni w Sadzie
Rejonowym. Nie nalezato si¢ spodziewaé, aby wydany wyrok byt inny. W tej
sytuacji Zarzad po uzyskaniu opinii prawnej i uzgodnieniu z Rada Nadzorcza
zdecydowal si¢ na podpisanie ugody sadowej z Polimexem na warunkach
wcezesnie] uzgodnionych. Miesiac pdzniej Sad Najwyzszy pozytywnie rozpa-
trzyt kasacje Spoldzielni 1 przekazat sprawg¢ do ponownego rozpatrzenia przez
Sad Rejonowy w Lublinie, co wigcej, w uzasadnieniu wyroku Sad Najwyzszy
wyraznie stwierdza, ze kwestionowany przez Sad Rejonowy akt notarialny z
2003 r jest wazny, a co za tym idzie wiasciwym dluznikiem Polimexu jest Inco
System, a nie Spotdzielnia. Oznacza to rowniez, ze Zarzad Spotdzielni nie po-
pehit bledu w procedurze zbycia inwestycji.

Na chwile obecna czeka nas jeszcze préba renegocjacji ugody z Polime-
xem oraz dtuga droga sadowa do catkowitego zakonczenia sprawy, w tym
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jeden proces pomig¢dzy Inco System a Polimexem i drugi pomig¢dzy Spotdziel-
nia a Inco System. Na marginesie warto doda¢, ze Spotdzielnia 1 Polimex od
kilku lat staraja si¢ bezskutecznie zainteresowaé Prokurature 1 Policje dziatal-
noscia prezeséw Inco Systemu.

Reasumujac, ugoda z Polimexem ostatecznie zakonczyta zagrozenia w
stosunku do Spotdzielni, natomiast o ostatecznym bilansie finansowym bedzie-
my mogli powiedzie¢ dopiero po zakonczeniu wszelkich negocjacji 1 procesow,
ktére moga potrwac jeszcze dhugo.

Drugim, z kolei waznym zagadnieniem zwiazanym z bezpiecznym funk-
cjonowaniem Spotdzielni, jest kwestia zwigzana z warunkami na jakich niekto-
rzy czlonkowie 1 wilasciciele mieszkan chca zawiaza¢ wspdlnoty i odlaczy¢ sie
od spoéldzielni, powierzajac zarzadzanie nieruchomoscia innym podmiotom go-
spodarczym.

W listopadzie 2008 zawiazata si¢ wspolnota jednobudynkowa przy ulicy
Zana 70, ktora na swoim pierwszym zgromadzeniu czlonkéw zdecydowata o
powierzeniu zarzadzania wspolnota prywatnemu zarzadcy. Generalnie nie bylo
by w tym nic niepokojacego gdyby nie fakt, ze cztonkowie nowej wspodlnoty
oraz ich nowy zarzadca, nie uwazaja za stosowne uregulowac¢ ze Spotdzielnia
naleznosci za prace remontowe wykonane na ich budynku w ramach ,,pozyczki
wewnetrznej”. Regulacje prawne dotyczace mozliwosci wyodrebniania wspol-
not nie reguluja precyzyjnie tych spraw, w zwiazku z czym stwarza to mozli-
wosci do roznych interpretacji tego zagadnienia lecz nie jest jednoznaczne z
przyzwoleniem na tamanie prawa. Po prostu ustawodawca nie przewidziat
wszystkich mozliwosci w zapisach Ustawy, co nie oznacza, ze zgodzit si¢ na
to, aby mozna bylo wydziela¢ wspdlnoty z dlugami w stosunku do spotdzielni
macierzystych.

Zarzad chciatby w przypadku Zana 70 uniknaé prowadzenia procesoOw
przeciwko swoim czionkom (lub bylym cztonkom), i ma nadzieje na porozu-
mienie si¢ z cztonkami nowej wspolnoty. Jesli nie dojdzie do tego, to droga sa-
dowa moze by¢ jedynym wyjSciem w rozwigzaniu wzajemnych sporow.

Na marginesie nalezy nadmieni¢, ze zmiana zarzadcy nie przyniosia
mieszkancom nowej wspdlnoty obnizki kosztow zarzadzania oraz poprawy
komfortu mieszkania. Wrgcz przeciwnie, rozliczenia sa we wspolnocie by¢
moze bardziej czytelne z uwagi na mniejsza 1los¢ rozliczanych pozycji, ale jed-
nocze$nie koszty zarzadzania sa znacznie wyzsze i wynosza 1,2 z/m? po-
wierzchni mieszkania wraz z pomieszczeniem przynaleznym, obliczanymi pro-
porcjonalnie do udziatow w czg$ciach wspdlnych, co daje tacznie kwote dla ca-
tego budynku 1388,96 zl miesigcznie. W Spotdzielni optaty z tytutu zarzadza-
nia sa jednakowe dla wszystkich mieszkan i garazy. Budynek Zana 70 w 2008
roku wnidst do Spotdzielni, z tytutu zarzadzania, sprzatania terenu i utrzymania
czesci wspdlnych, kwote 743,45 7zt miesiecznie. Gdyby przeliczy¢ to na 1m?
powierzchni mieszkan i garazy w budynku Zana 70, to datoby to kwote 0, 73 zt
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za 1m ? powierzchni, bez dodatkowo platnych powierzchni pomieszczen przy-
naleznych.

Aby unikna¢ wszelkich podobnych probleméw w przysztoSci Zarzad
wspolnie z Rada Nadzorcza Spéidzielni uznaty za konieczne zabezpieczenie
interesOw Spoldzielni, poprzez zobligowanie wtadajacych lokalami w budyn-
kach, w ktorych przewidywane jest finansowanie rob6t remontowych z pozycz-
ki wewnegtrznej, do sktadania dobrowolnych o§wiadczen o istnieniu takiej po-
zyczki 1 jej zwrocie w przypadku zawiazania wspdlnoty 1 odlaczenia si¢ od
Spotdzielni. Zarzad uwaza roOwniez, ze zapis zabezpieczajacy interesy Spot-
dzielni przed takimi przypadkami powinien znalez¢ si¢ w Statucie naszej Spot-
dzielni. Jest nadzieja, ze taki zapis pozwoli na przysztos¢ uniknaé zaréwno
Spotdzielni, jak i jej cztonkom namawianym przez rézne osoby majace interes
w odlaczaniu budynkéw od Spoétdzielni, wielu klopotow 1 kosztéw z powodu
przeciagajacych si¢ proceséw sadowych. Ci, ktérzy chca si¢ odtaczy¢ jak naj-
bardziej maja do tego prawo, jednak powinni pamigtac, ze pieniadze udzielone
z ,,pozyczki wewngtrznej” na remonty, to sa pieniadze pozostalych cztonkow
Spoétdzielni z budynkow, ktore nie sa aktualnie remontowane. Oczywistym wy-
daje si¢ zatem odpowiedz na pytanie, czym jest brak zwrotu takiej pozyczki.
Statutowa regulacja tych spraw wydaje si¢ najlepszym rozwigzaniem do unik-
nigcia w przysztosci wszelkich probleméw zwiazanych z odlaczaniem si¢
wspolnot od Spoétdzielni.

Mimo toczacych si¢ postgpowan sadowych 1 innych sytuacja finansowa
Spoéldzielni jest stabilna a jej sprawne dziatanie 1 funkcjonowanie niczym nie
Zagrozone.

W najblizszych latach Zarzad Spoéldzielni swoje dziatania bedzie
ukierunkowywat na zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomos$ci bgdacych w  zasobach Spoétdzielni oraz
podejmowaniu decyzji zmierzajacych do utrzymania zasobow w stanie
niepogorszonym i zgodnie z ich przeznaczeniem. Kontynuowane beda szeroko
pojete dzialania termomodernizacyjne tj. ocieplanie budynkow, montaz
termozaworoOw 1 regulacja instalacji oraz wymiana stolarki w czg$ciach
wspolnych. W dalszym ciagu bedzie prowadzona wymiana wodomierzy.
Waznym zadaniem bgda tez przedsigwzig¢cia majace na celu zabezpieczenie
poprawnosci dziatania wentylacji istotne m.in. ze wzgledu na bezpieczenstwo
mieszkancow. W miar¢ uwalniania srodkow zainwestowanych w procesach
termomodernizacyjnych Spotdzielnia bgdzie starata si¢ stopniowo remontowac
mata architektur¢ (ciagi piesze, place zabaw, parkingi, tereny zielone itp.).
Waznym, acz mato dotad eksponowanym tematem, jest stan techniczny garazy.
Wymagaja one powaznych remontéw 1 w tym tez kierunku beda czynione
kroki w przysztos$ci.

Zarzad ma nadziejg, ze swymi dziataniami skutecznie rozwiazuje pro-
blemy nurtujace spotdzielcow, cho¢ ma petna $wiadomos$¢, ze nie wszystko
mozna rozwigza¢ pozytywnie i usatysfakcjonowaé wszystkich mieszkancow.

33



=

=S M ,SPOEDZIELCA” | SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2008 ROK
ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin Materialy na Walne Zebranie Cztonkéw

i et
fud e

Na wykonywanie zadan 1 podejmowanie efektywnych dziatan sktada si¢
nie tylko codzienna praca Spoétdzielni, lecz rowniez zaangazowanie wszystkich
jej cztonkow.

Przedktadajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad Spoidzielni Mieszkanio-
wej ,,Spoldzielca” pragnie podzigkowaé wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do
realizacji przedstawionych zadan, a zwlaszcza dziataczom organdéw samorza-
dowym Spoéidzielni, cztonkom Rady Nadzorczej, ktdrzy na biezaco sprawowali
funkcje nadzorczo-kontrolne nad praca Zarzadu i Spotdzielni oraz wszystkim
spolecznikom wspierajacym dotychczasowa dziatalno$¢ Spotdzielni swoja wie-
dza 1 doswiadczeniem.

Z. wyrazami szacunku
Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej
»Spoldzielca”

Prezes Zarzadu Wojciech Bartlomiejczyk
Czlonek Zarzadu —Glowna ksiggowa Agnieszka Lukaszczyk

10. Spis tabel.

Tabela nr 1 Zatrudnienie w dzialach organizacyjnych w 2008 roku

zgodnie ze struktura organizacyjna.

Tabela nr 2 Sktadniki aktywow trwatych.

Tabela nr 3 Stan zadluzen w latach 1996-2008.

Tabela nr 4 Struktura zadtuzen w 2008 r.

Tabela nr 5 Wykaz ilosci aktow ustanowienia odregbnej wlasnosci lokali
Tabela nr 6 Stan prawny gruntow SM ,, Spéldzielca” na dzien

31.12.2008 rok.

Tabela nr 7 Wezwania do zaplaty - mieszkania.
Tabela nr 8 Wezwania do zaptaty - garaze.
Tabela nr 9 Wezwania do zaplaty - lokale.
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Tabelanr 10

Rejony administracyjne spotdzielni.

11. Spis zalqcznikow.

Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 2
Zalacznik nr 3
Zatacznik nr 4
Zalacznik nr 5
Zalacznik nr 6
Zalacznik nr 7

Zalacznik nr 8

Struktura organizacyjna.

Bilans na dzien 31.12.2008 r.

Rachunek zyskow 1 strat za 2008 r.

Informacja dodatkowa za 2008 r.

Stan zadluzen mieszkan na dzien 31.12.2008 .

Stan zadtuzen garazy na dzien 31.12.2008 r.

Stan zadtuzen lokali uzytkowych na dzien 31.12.2008 r.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2008 r.
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