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S T A T U T

SPÓŁDZIELNI   MIESZKANIOWEJ “SPÓŁDZIELCA”

w LUBLINIE

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE
§ 1

Spółdzielnia nosi nazwę Spółdzielnia Mieszkaniowa “Spółdzielca”

§ 2

1.
Siedzibą Spółdzielni jest miasto Lublin.

2.
Spółdzielnia działa na terenie miasta Lublina.

§ 3.

Spółdzielnia może zakładać Związki Rewizyjne albo przystępować do istniejących Związków Rewizyjnych lub innych Związków Spółdzielczych.

§ 4.

1. Celem Spółdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej “Spółdzielnią”, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb członków oraz ich rodzin przez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a także lokali o innym przeznaczeniu. 

2. Przedmiotem działalności Spółdzielni może być :
1) budowanie lub nabywanie ze środków własnych członków Spółdzielni budynków w celu ustanowienia na rzecz członków odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a także ułamkowego udziału we współwłasności w gruntach i w garażach wielostanowiskowych, 
2) wynajem członkom, a po zaspokojeniu ich potrzeb, także innym osobom, lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży.  

3. Realizując zadania określone w ustawie i statucie, Spółdzielnia może prowadzić administrację budynków nie stanowiących jej własności.
4. Spółdzielnia zarządza nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem jej członków. Spółdzielnia może również zarządzać nieruchomościami nie stanowiącymi jej mienia lub mienia jej członków na podstawie umowy zawartej z właścicielem tej nieruchomości. 

5. Działalność Spółdzielni wymieniona w § 4. Statutu ust. 1 – 4. zgodnie z Polską Klasyfikacją Działalności (PKD) może być zakwalifikowana do następujących działów: 

1) budownictwo – dział 45 PKD,

2) obsługa nieruchomości – dział 70 PKD.

II. C Z Ł O N K O W I E

§ 5

1.
1/
Członkiem Spółdzielni może być osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności prawnych lub miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych,  

2/
Członkami Spółdzielni mogą być oboje małżonkowie, choćby spółdzielcze własnościowe albo prawo odrębnej własności lokalu przysługiwało tylko jednemu z nich. 

3/ 
Członkiem Spółdzielni może być osoba prawna.
4/
Jeżeli prawo odrębnej własności lokalu albo spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni jest tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu wyboru dokonuje Spółdzielnia
2.
Członkowie Spółdzielni: 

a/
będący właścicielami lokali, 

b/
posiadający spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 

są obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami Statutu.
3. 
Członkowie Spółdzielni, którzy oczekują na ustanowienie na ich rzecz prawa odrębnej własności lokalu, są obowiązani uczestniczyć w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkładów budowlanych i w innych zobowiązaniach Spółdzielni związanych z budową zgodnie z podpisaną umową ze Spółdzielnią i postanowieniami Statutu. Od chwili wydania im lokali uiszczają oni opłaty określone w ust.2.
4.
Członkowie Spółdzielni są również obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z działalnością społeczną, oświatową i kulturalną prowadzoną przez Spółdzielnię. Właściciele lokali nie będący członkami mogą odpłatnie korzystać z takiej działalności na podstawie umów zawieranych ze Spółdzielnią. 

5.
Właściciele lokali nie będący członkami Spółdzielni są zobowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych. Są oni również obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te wykonują przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni z zastrzeżeniem § 45 ust 1.
6.

Osoby nie będące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni, z zastrzeżeniem § 45 ust 1.

§ 6

1. Założyciele Spółdzielni, którzy podpisali Statut stają się członkami Spółdzielni z chwilą jej zarejestrowania, przy czym są oni zobowiązani do zadeklarowania udziałów stosownie do wymagań Statutu.

Przystępujący do Spółdzielni po jej zarejestrowaniu stają się członkami Spółdzielni z chwilą przyjęcia ich przez Spółdzielnię. 

2. Warunkiem przyjęcia w poczet członków jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna być złożona wyłącznie w formie pisemnej. Podpisana przez przystępującego do Spółdzielni deklaracja powinna zawierać jego imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jeżeli przystępujący jest osobą prawną – jej nazwę i siedzibę, ilość zadeklarowanych udziałów, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy użytkowy ubiega się oraz dane dotyczące wkładów. 

Członek może w deklaracji lub odrębnym pisemnym oświadczeniu złożonym w Spółdzielni wskazać osobę, której Spółdzielnia zobowiązana jest po jego śmierci wypłacić udziały. 

3. W poczet członków Spółdzielni przyjmuje Zarząd w trybie i na zasadach określonych w Regulaminie przyjmowania członków, przydziału i zamiany mieszkań, uchwalonym przez Radę Nadzorczą. 

4. Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków Zarządu lub osób do tego przez Zarząd upoważnionych z podaniem daty uchwały o przyjęciu. 

5. Zarząd nie może odmówić przyjęcia do Spółdzielni : 

1/
osoby, która nabyła własnościowe prawo do lokalu lub wkład budowlany wraz ze związanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy, jeżeli odpowiada ona wymaganiom Statutu.

2/
osoby, jeżeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba, że wcześniej osoba ta została wykluczona ze Spółdzielni, a przyczyny, które spowodowały wykluczenie dotyczą tej osoby.

3/
osoby, której małżonek jest członkiem Spółdzielni, 

4/
osoby, której małżeństwo z członkiem Spółdzielni ustało na skutek rozwodu lub unieważnienia, jeżeli deklaracja członkowska została złożona przed upływem roku od uprawomocnienia się wyroku, 

6. Decyzja o przyjęciu w poczet członków osób, o których mowa  w ust.5 powinna być podjęta w ciągu jednego miesiąca od dnia złożenia deklaracji członkowskiej. O decyzji, Zarząd powinien zawiadomić zainteresowaną osobę pismem najpóźniej w ciągu 14 dni od daty podjęcia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu należy podać uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. 

Odwołanie powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą najpóźniej w ciągu 3-ch miesięcy od jego wniesienia. 

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna. 

§  7 - skreślony

§  8 - skreślony

§  9 - skreślony

III. PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKÓW

§ 10

A.
Członkowi Spółdzielni przysługuje: 

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni, 

2/ prawo do czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania wniosków w sprawach związanych z jej działalnością, 

3/ prawo żądania w trybie przewidzianym w Statucie zwołania Walnego Zgromadzenia Spółdzielni i zamieszczenia w porządku obrad określonych spraw, 

4/ prawo do otrzymania w sposób wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia Spółdzielni, 

5/ prawo do przeglądania protokołów obrad Walnego Zgromadzenia Spółdzielni, 
6/ prawo otrzymania  nieodpłatnego odpisu Statutu i Regulaminów uchwalonych na jego podstawie oraz prawo otrzymania odpłatnie kserokopii uchwał organów Spółdzielni i protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami trzecimi. 

7/ prawo do przeglądania rejestru członków Spółdzielni, w sprawach dotyczących członka Spółdzielni, 

8/ prawo do przeglądania sprawozdań rocznych i bilansów oraz przeglądania protokołów Rady Nadzorczej i jej Komisji oraz protokołów Zarządu, 

9/ prawo do zaskarżania do Sądu uchwał Walnego Zgromadzenia Spółdzielni z powodu ich niezgodności z przepisami prawa lub Statutu, 

10/ prawo do odwoływania się w postępowaniu wewnątrz-spółdzielczym od uchwał w sprawach wynikających ze stosunku członkostwa, w sposób i w terminach określonych w Statucie, 

11/ prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi z urządzeń i usług Spółdzielni, 

12/ prawo posiadania mieszkania na warunkach spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego i prawa do odrębnej własności, lokalu, garażu i innych pomieszczeń w trybie określonym w Statucie,

13/ prawo do korzystania ze wspólnych pomieszczeń Spółdzielni oraz ubiegania się o przydział lokalu użytkowego. 

14/ prawo do zaznajomienia się ze Statutem Spółdzielni, regulaminami, uchwałami i protokołami obrad organów Spółdzielni, a także protokołami lustracji i rocznymi sprawozdaniami finansowymi umieszczonymi na stronie internetowej Spółdzielni.

15/ kwestionowania zasadności zmiany wysokości opłat za używanie lokali, 

16/ brać czynny udział w życiu Spółdzielni, zgłaszać wnioski w sprawach związanych z realizacją przez Spółdzielnię jej zadań i domagać się rozpatrzenia tych wniosków przez właściwe organy Spółdzielni,

17/ zgłoszenia w trybie art. 83 ust.10 ustawy o SM projektów uchwał i żądań zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku Walnego Zgromadzenia lub jego części,
18/ zgłaszania poprawek do projektów uchwał w trybie art. 83 ust. 12 ustawy o SM,

19/ żądania zwołania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 3 pkt.2 ustawy o SM
B.
Członek jest obowiązany : 

1) przestrzegać postanowień Statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,

2) wnieść wpisowe, zadeklarowane udziały,

3) dbać o dobro i rozwój Spółdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

4) ponosić wydatki związane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczyć w pokrywaniu pełnych kosztów eksploatacji,

5) uiszczać terminowo wymagane należności,  na pokrycie kosztów eksploatacyjnych, etc.,

6) korzystać z pomieszczeń i urządzeń wspólnych w sposób nie utrudniający użytkowania innym członkom Spółdzielni,

7) zezwolić na wstęp do lokalu ilekroć jest to niezbędne do przeprowadzenia konserwacji, sprawdzenia stanów liczników, remontu lub usunięcia awarii,

8) utrzymywać swój lokal w należytym stanie technicznym,

9) zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie danych zawartych w deklaracji przystąpienia na członka, w terminie 14 dni od zmiany, 
10) uczestniczyć w pokrywaniu strat Spółdzielni do wysokości zadeklarowanych udziałów, 

11) przestrzegać regulaminu porządku domowego i współżycia mieszkańców.

§ 11

1.
W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody, osoba korzystająca z lokalu jest obowiązana niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii. Jeżeli osoba ta jest nie obecna lub odmawia udostępnienia lokalu, przedstawiciel Spółdzielni ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straży pożarnej – także przy jej udziale. 

2.
Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność pełnoletniej osoby z niego korzystającej, Spółdzielnia jest obowiązana zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynności tych sporządza się protokół. 

3.
Po wcześniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystająca z lokalu powinna także udostępnić Spółdzielni lokal w celu: 
· dokonania okresowego, a w szczególności w uzasadnionych wypadkach, również doraźnego przeglądu stanu wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,

· zastępczego wykonania przez Spółdzielnię prac obciążających członka Spółdzielni albo właściciela lokalu niebędącego członkiem Spółdzielni. 

4.
Jeżeli lokal lub budynek wymaga remontu obciążającego Spółdzielnię, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spółdzielnia może żądać od osób korzystających z tego lokalu lub budynku, jego udostępnienia w celu wykonania koniecznych robót po wcześniejszym uzgodnieniu terminu. 

5.

Za modernizację, o której mowa w ust. 4. uważa się trwałe ulepszenie (unowocześnienie) istniejącego budynku lub lokalu, przez co zwiększa się wartość użytkową budynku lub lokalu.

6. Jeżeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust.5 tego wymaga, osoby korzystające z lokalu lub budynku obowiązane są na żądanie i koszt Spółdzielni w uzgodnionym terminie przenieść się do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, ściśle oznaczony i podany do wiadomości zainteresowanych. Okres ten nie może być dłuższy niż 12 miesięcy. 

7. W okresie używania lokalu zamiennego członek Spółdzielni albo właściciel lokalu niebędący członkiem Spółdzielni wnosi opłaty jedynie za używanie tego lokalu. Opłaty za używanie lokalu zamiennego, bez względu na jego wyposażenie techniczne, nie mogą być wyższe niż opłaty za używanie lokalu dotychczasowego. 

8.

Lokalem zamiennym, o którym mowa w ust..6 i 7 , jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,poz. 733 oraz z 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 168, poz. 1383).
A. POSTĘPOWANIE WEWNĄTRZSPÓŁDZIELCZE 

§ 12

1. Wnioski członków skierowane do Zarządu, jeżeli Statut nie stanowi inaczej powinny być rozpatrywane przez Zarząd najpóźniej w ciągu jednego miesiąca, a jeżeli sprawa jest skomplikowana, najpóźniej w ciągu dwóch miesięcy od dnia ich złożenia. O sposobie załatwienia wniosku Zarząd zawiadamia zainteresowanego członka na piśmie. 

2. W razie odmownego załatwienia wniosku w sprawie wynikającej ze stosunku członkostwa, Zarząd jest obowiązany podać uzasadnienie i pouczyć członka o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. 

Jeżeli we wskazanym terminie członek nie złoży odwołania, uchwała Zarządu staje się ostateczna. 

3. Rada Nadzorcza jest obowiązana rozpatrzyć odwołanie członka w ciągu 2-ch miesięcy od dnia jego wniesienia i doręczyć odwołującemu się odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia jej podjęcia. 

Członek ma prawo uczestniczyć w części posiedzenia Rady Nadzorczej dotyczącej jego sprawy, celem złożenia dodatkowych wyjaśnień w przedmiocie odwołania. 
4.
Od uchwały Rady Nadzorczej podjętej w pierwszej instancji, członkowi przysługuje odwołanie do Walnego Zgromadzenia w ciągu 30 dni od dnia podjęcia, a jeżeli Statut przewiduje jej doręczenie – od dnia otrzymania tej uchwały na piśmie wraz z uzasadnieniem. 

Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu, jeżeli zostało złożone, co najmniej na 30 dni przed jego zwołaniem.
5.
Uchwała Walnego Zgromadzenia jest w postępowaniu wewnątrz-spółdzielczym ostateczna. 

Odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem doręcza się członkowi w ciągu 14 dni od dnia jej podjęcia. 
6. Spółdzielnia doręcza pisma członkom na wskazany przez członka adres w aktach 

    członkowskich. Pisma zwrócone na skutek nie zgłoszenia zmiany adresu uważa się 

     za doręczone prawidłowo.
8. WPISOWE, UDZIAŁY, WKŁADY 

§ 13 

1. Wpisowe wynosi 100,- zł a udział 20,- zł. 

2. Osoba ubiegająca się o członkostwo w Spółdzielni obowiązana jest zadeklarować: 

· osoba fizyczna – co najmniej  jeden udział,
· osoba prawna – co najmniej pięć udziałów.

3. Wpisowe i zadeklarowane udziały, członek jest obowiązany wpłacić do Spółdzielni w ciągu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu członkostwa. Nie wpłacenie wpisowego lub udziału w tym terminie może spowodować podjęcie uchwały o wykreśleniu z rejestru członków. 

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi. 

5. Zwrot udziałów byłego członka następuje w ciągu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym członek wystąpił z żądaniem pod warunkiem, że udziały nie zostały przeznaczone na pokrycie strat.  

6. Spółdzielnia wypłaci osobie wskazanej w deklaracji lub w odrębnym, pisemnym oświadczeniu, udziały po śmierci członka.

§ 14  

1.
Wkładem budowlanym jest kwota wniesiona do Spółdzielni na pokrycie całości kosztów budowy przypadających na dany lokal. 

1. Wkładem na garaż lub lokal użytkowy jest kwota wniesiona do Spółdzielni na pokrycie całości kosztów budowy przypadających na dany lokal lub garaż. 

2. Wkład  budowlany może być wniesiony w formie zaliczki, wpłaconej przed otrzymaniem lokalu i rat, płaconych w terminach ustalanych przez Spółdzielnię, z uwzględnieniem warunków, na jakich Spółdzielnia uzyskała kredyt na budowę. Wysokość wkładu budowlanego oraz zaliczki na te wkłady oraz raty spłat pozostałej części wkładu  budowlanego i terminy dokonywania wpłat określa Zarząd. Niewpłacenie wkładu budowlanego (albo zaliczki) w żądanym przez Zarząd terminie, może spowodować wykreślenie z rejestru członków. Jeżeli Spółdzielnia zaciągnęła kredyt, umożliwiający członkom ratalne wnoszenie wkładu, koszty finansowe obsługi tego kredytu obciążają członków, którzy otrzymują lokale z tej inwestycji.

§ 15

1. Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, lokali użytkowych, garaży Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczenia kosztów budowy oraz określa wstępną wysokość wkładów budowlanych . 

2. Koszty budowy i wkłady  budowlane ustala się dwuetapowo: 

a) wstępnie – przy przydziale mieszkań w oparciu o planowany członkowski koszt budowy wynikający ze zbiorczego zestawienia kosztów zadania inwestycyjnego, 

b) ostatecznie – po końcowym rozliczeniu zadania, co stanowi podstawę do ostatecznego ustalenia wkładów i powinno zostać dokonane w terminie 3 miesięcy od zakończenia realizacji zadania inwestycyjnego.


§ 16

1. Uchwały Zarządu w sprawie określenia wkładu budowlanego, zaliczki na wkład budowlany i warunków spłaty części wkładu rozłożonej na raty, powinny być podejmowane na podstawie zasad określonych przez Radę Nadzorczą i doręczone członkom, których to dotyczy, w formie pisemnej. 

2. W przypadku modernizacji budynku, członek obowiązany jest uzupełnić 

3. wkład budowlany o kwotę wynikającą z rozliczenia kosztów poniesionych na modernizację. 

4. Postanowienia dotyczące zasad ustalania i wnoszenia wkładów budowlanych stosuje się odpowiednio do lokali użytkowych i garaży przydzielonych na zasadach spółdzielczego prawa do lokalu oraz lokali, dla których zostanie ustanowione prawo odrębnej własności, z tym, że członek obowiązany jest wnieść przed rozpoczęciem budowy wstępnie ustalony wkład budowlany przypadający na ten lokal. 

5. Koszt budowy lokalu użytkowego i garażu ustala się ostatecznie po końcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego. Rozliczenie to stanowi podstawę do ostatecznego ustalenia wkładu budowlanego na lokal użytkowy bądź garaż.







§ 17

1. Wartość pracy członka i jego rodziny oraz wartość wniesionych przez niego materiałów budowlanych może być zaliczona na wkład budowlany. 

2. Wyceny wkładu wniesionego w formie określonej w ust.1 dokonuje Zarząd Spółdzielni na podstawie zasad uchwalonych przez Radę Nadzorczą. 

3. Rozliczenie kosztów budowy następuje najpóźniej w terminie 6 miesięcy od dnia oddania budynku do użytkowania.
C.SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 18 

1. Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, Spółdzielnia zobowiązuje się oddać członkowi lokal do używania, a członek zobowiązuje się wnieść wkład budowlany oraz uiszczać opłaty określone w ustawie i w statucie Spółdzielni. 
2. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu może być ustanowione w budynku stanowiącym własność lub współwłasność Spółdzielni.
3. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu powstaje z chwilą zawarcia między członkiem a Spółdzielnią umowy o ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu. Umowa powinna być zawarta pod rygorem nieważności w formie pisemnej.

4. Przed wygaśnięciem spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa jest nieważne.
5. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu może należeć do kilku osób, z tym, że członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba, że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych osób rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia.
6. Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nabywcy prawa, jeżeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.  
7. Spółdzielcze wł. prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na  spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.
8. Zbycie własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany. Zbycie samego wkładu jest nieważne. 
9. Zbycie prawa do części lokalu mieszkalnego jest nieważne. 
10. Umowa zbycia własnościowego prawa do lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego.

11. Przedmiotem zbycia może być ułamkowa część spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własnościowego prawa do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień umowy niezgodnie z rzeczywistością, jest nie ważna. 
12. Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których założono oddzielne księgi wieczyste.







§ 19 

1. Z członkiem Spółdzielni ubiegającym się o uzyskanie prawa do lokalu pochodzącego z nowej inwestycji Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, a ponadto powinna zawierać: 
a) zobowiązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiązaniach Spółdzielni związanych z budową – określonych w umowie, 

b) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu, 

c) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,

d) określenie lokalu mieszkalnego, o który członek się ubiega, w tym jego powierzchnię i położenie, 

e) określenie wstępnej wysokości wkładu budowlanego, termin jego wpłaty bądź harmonogram wnoszenia rat,

f) określenie terminu zakończenia realizacji inwestycji,

g) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokości wkładu budowlanego.  

2. Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez członka Spółdzielni lub Spółdzielnię. 

3. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy członek Spółdzielni lub jego następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków umowy określonych w ust.1. pkt a., bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemożliwe albo poważnie utrudnione. 

4. Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód na koniec kwartału kalendarzowego, chyba że strony postanowią w umowie inaczej. 

5. Z chwilą zawarcia umowy o budowę lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej ekspektatywą odrębnej własności lokalu. 
6. Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest zbywalna, wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. 

7. Nabycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu obejmuje również wniesiony wkład budowlany albo jego część i staje się skuteczne z chwilą przyjęcia w poczet członków nabywcy lub spadkobiercy, z tym że w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjęciem poprzedniego nabywcy w poczet członków, zbycie to staje się skuteczne z chwilą przyjęcia kolejnego nabywcy w poczet członków.  

8. Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego. 

§ 20 

1. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobierców, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu. W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub Spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. 

2.
Po wygaśnięciu własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego członek lub były członek oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą są obowiązane do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenia innego lokalu. 
3.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego wł. prawa do lokalu, prawo to, jeżeli jest obciążone hipoteką nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spółdzielnię. 
4.
Prawo do lokalu nabyte w sposób określony w pkt 3. Spółdzielnia winna zbyć w drodze przetargu w terminie 6 miesięcy, w takim wypadku stosuje się przepisy §18. pkt 10 i 11. 
5.
Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu użytkowego i garażu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w statucie dla wygaśnięcia własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego. 

6.
Po wygaśnięciu prawa do lokalu użytkowego i garażu, członek oraz osoby, które prawo swoje od niego wywodzą, obowiązane są do opróżnienia lokalu.
7.
Spółdzielnia nie ma obowiązku dostarczenia innego lokalu zamiennego i garażu.
8.
Jeżeli spółdzielcze wł. prawo do lokalu należy do kilku osób, w przypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali stosuje się odpowiednio. Z żądaniem, o którym mowa w tym przepisie, występuje Zarząd Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

9.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka całego lub części lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że byłoby to związane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego części. Jeżeli wygaśnięcie lub oddanie w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz Spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej czynności.
10.
Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu. 

§ 21 - skreślony
§ 22 - skreślony

§ 23 - skreślony 







§ 24 - skreślony

D. PRAWO  DO ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU 

§ 25

1. Z członkiem Spółdzielni ubiegającym się o ustanowienie odrębnej własności lokalu, Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu, a ponadto powinna zawierać: 
1/
zobowiązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu budowlanego określonego w umowie,
2/ określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu, 

3/ określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu, 

4/ określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeń do niego przynależnych, 

5/ oświadczenie Spółdzielni o tytule prawnym do gruntu, na którym zostanie wzniesiony budynek,

6/ określenie wstępnej wysokości wkładu, termin jego wpłaty bądź harmonogram wnoszenia rat,

7/ określenie terminu zakończenia realizacji inwestycji,

8/ termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokości wkładu budowlanego,

9/ inne postanowienia określone w statucie. 

2. Członek Spółdzielni ubiegający się o ustanowienie odrębnej własności lokalu, wnosi wkład budowlany według zasad określonych w statucie i w umowie o której mowa w pkt.1, w wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy przypadających na jego lokal. 

Jeżeli część wkładu budowlanego została sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, członek jest obowiązany do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na jego lokal. 

3. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w pkt.1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej “ekspektatywą odrębnej własności lokalu”. 

Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest zbywalna wraz z wkładem budowlanym, albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. 

4. Zbycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu obejmuje również wniesiony wkład budowlany  lub jego część i staje się skuteczne z chwilą złożenia deklaracji członkowskiej przez nabywcę lub nabywców. 

5. Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego. 
6. Przeniesienie własności lokalu na członka nie wymaga uchwały Walnego Zgromadzenia w przedmiocie zbycia nieruchomości.
§ 26

1. Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez członka Spółdzielni lub Spółdzielnię. 

2. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy członek Spółdzielni lub jego następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków umowy określonych w § 25 ust.1 pkt. 1, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłaby poważnie utrudniona. 

3. Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód, na koniec kwartału kalendarzowego, chyba że strony postanowią inaczej. 

§ 27

1. Umowa o ustanowienie na rzecz członka odrębnej własności lokalu powinna     być zawarta najpóźniej w terminie 3 miesięcy od uzyskania przez Spółdzielnię pozwolenia na użytkowanie budynku.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków albo osób wskazanych przez członka, które wspólnie z nim ubiegają się o  ustanowienie takiego prawa.
3. Ustanowienie na rzecz członka odrębnej własności może nastąpić tylko w formie aktu notarialnego; do powstania tej własności niezbędny jest wpis do księgi wieczystej. 
4. Przez umowę o ustanowienie odrębnej własności lokalu Spółdzielnia przenosi na rzecz członka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynależne, choćby nawet do niego bezpośrednio nie przylegały lub były położone w granicach nieruchomości gruntowej poza budynkiem, w którym wyodrębniono dany lokal np. piwnice, strych, garaż oraz udział w nieruchomości wspólnej stanowiącej grunt, części budynku i urządzeń nie służących wyłącznie do użytku właścicieli o łącznej wartości odpowiadającej wniesionemu wkładowi budowlanemu. 

5. Członek poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowiązanie do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez Spółdzielnię związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiącej mienie Spółdzielni.
§ 28

1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez Spółdzielnię łącznie ze wszystkimi, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z nim udziałami w nieruchomości. W takim wypadku wysokość udziałów w nieruchomości wspólnej określa ta umowa. 

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własność lokali, może być zabudowana również więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy, o której mowa w ust.1.  

3. Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie będącego jej członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. 

§ 29

Ustanowiona na rzecz członka Spółdzielni odrębna własność lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

§ 30

Jeżeli w określonym budynku lub budynkach została wyodrębniona własność wszystkich lokali, a żaden z właścicieli nie jest członkiem Spółdzielni, stosuje się przepisy ustawy o własności lokali. 

§ 31

Do rozliczeń między właścicielami o których mowa w § 30, a Spółdzielnią stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego o zniesieniu współwłasności.

E. PRZENOSZENIE WŁASNOŚCI LOKALI  I  PRZEKSZTAŁCANIE PRAW DO LOKALI

§ 32
Zarząd Spółdzielni zobowiązany jest do przeniesienia w formie aktu notarialnego - własności lokalu  na rzecz wnioskującego członka, w terminie 30 dni od daty spełnienia wszelkich warunków formalno - prawnych.  

Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, użytkowego oraz garażu

§ 33
1.
Na pisemne żądanie członka lub osoby nie będącej członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć umowę przeniesienia własności lokalu, w terminie 3 m-cy od dnia złożenia wniosku, po dokonaniu: 

a) spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami,

b) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w tytule H. Statutu – p.n. Opłaty za używanie lokalu.

2. Koszty zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1, oraz koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciążają członka Spółdzielni, na rzecz którego Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu. 

3. Na pisemne żądanie członka Spółdzielni, któremu przysługuje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garażu, Spółdzielnia jest obowiązana przenieść na tego członka ułamkowy udział we współwłasności tego garażu, przy zachowaniu zasady, jeżeli Statut Spółdzielni nie stanowi inaczej, że udziały przypadające na każde miejsce postojowe są równe, po dokonaniu przez niego spłat, o których mowa w ust.1.

4. Koszty ustanowienia odrębnej własności wielostanowiskowego garażu stanowiącego współwłasność członków, o których mowa w ust. 3  , pokrywają w odpowiednich ułamkowych częściach ci członkowie.     

F.  ZAMIANA MIESZKAŃ

§ 34

Spółdzielnia jest zobowiązana umożliwić członkom wzajemną zamianę lokali mieszkalnych, a także z osobami zajmującymi lokale mieszkalne nie stanowiące własności Spółdzielni, jeśli spełniają wymogi Statutu.
§ 35

Postanowienia § 34 stosuje się odpowiednio do lokali użytkowych oraz garaży.

§ 36

Spółdzielnia na wniosek członka i w ramach istniejących możliwości może dokonać zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spółdzielni mieszkania dotychczasowego. 

§ 37 - skreślony

§ 38 – skreślony

§ 39 - skreślony

§ 40 - skreślony

G. UŻYWANIE  LOKALI 
§  41

1 Członek, który zamieszkał w przydzielonym lokalu mieszkalnym lub objął w posiadanie garaż bądź lokal użytkowy własnościowy, może wynająć lub oddać w bezpłatne używanie część lub całość tego lokalu pod warunkiem bieżącego regulowania przypadających na ten lokal opłat eksploatacyjnych. 
2 Wynajęcie lub oddanie w bezpłatne użytkowanie całego lokalu mieszkalnego, garażu lub lokalu użytkowego własnościowego, nakłada na członka obowiązek zgłoszenia tego faktu do Zarządu Spółdzielni, a w przypadku lokalu mieszkalnego podania aktualnej liczby osób użytkujących lokal w celu ponoszenia rzeczywistych kosztów eksploatacji. 

§ 42

Szczegółowe zasady używania lokali oraz zasady porządku domowego określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.   

H. OPŁATY ZA UŻYWANIE LOKALI – uiszczane przez :

· członków Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali użytkowych, w tym garaży oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garażowych,

· członków Spółdzielni będących właścicielami lokali, właścicieli lokali nie będących członkami Spółdzielni.

§ 43

1. Członkowie Spółdzielni w pełni pokrywają ponoszone przez Spółdzielnię koszty związane z jej działalnością.

2. Członkowie uczestniczą w spłacie kredytu i odsetek zaciągniętego na budowę zadania inwestycyjnego,  dotyczy to członków zamieszkałych w tym zadaniu, w wysokości wynikającej z umowy kredytowej. 

3. Obowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem postawienia do  dyspozycji członka przydzielonego lokalu. 

4. Opłaty, o których mowa w ust. 1. powinny być uiszczane co miesiąc z góry do dnia 10 –go każdego miesiąca. 

5. Za opłaty, o których mowa w ust. 3. solidarnie z członkami Spółdzielni lub właścicielami lokali nie będącymi członkami Spółdzielni odpowiadają:  

a) stale zamieszkujące z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, z wyjątkiem pełnoletnich zstępnych pozostających na ich utrzymaniu, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu, 

b) osoby nie będące członkami Spółdzielni, którym przysługuje Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu. 

6 Odpowiedzialność osób, o których mowa w ust. 5 a, ogranicza się do wysokości opłat należnych za okres ich stałego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu. 

7 Od nie uregulowanych w terminie należności Spółdzielnia może pobierać odsetki ustawowe.

8 Członek nie może samowolnie dokonywać potrąceń z opłat wnoszonych do Spółdzielni. 

9 O zmianie wysokości opłat Spółdzielnia obowiązana jest zawiadomić członków co najmniej na 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin. Zmiana wysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie. 

10 Spółdzielnia jest obowiązana na żądanie członka przedstawić kalkulację wysokości opłat, których zasadność członkowie mogą kwestionować w  postępowaniu wewnątrzspółdzieczym, lub na drodze postępowania sądowego. Wystąpienie na drogę postępowania wewnątrzspółdzielczego lub sądowego nie zwalnia członków z obowiązku wnoszenia opłat w zmienionej wysokości. 

§ 44
1. Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali użytkowych i garaży oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garażowych, są obowiązani uczestniczyć- poprzez uiszczanie stosownych opłat - w wydatkach związanych : 

a)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, 

b)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, 

c)
ze spłatą wszelkich należności związanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek, zaciągniętego przez Spółdzielnię na budowę zadania inwestycyjnego w części przypadającej na zajmowany lokal. 
d)  z wpłatami na fundusz remontowy
2.
Członkowie Spółdzielni będący właścicielami lokali są obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych : 

a)
z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali,

b)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, 

c)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni 

d)  z wpłatami na fundusz remontowy
3. Właściciele lokali nie będący członkami Spółdzielni są obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych : 
a)
z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali,
b)

z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych oraz w innych kosztach zarządu tymi nieruchomościami, na takich samych zasadach jak członkowie Spółdzielni,
c)

z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w budynku lub osiedlu, w części nie pokrytej pożytkami i innymi dochodami z tych nieruchomości stosownie do wielkości udziałów w nieruchomości. 
d)  z wpłatami na fundusz remontowy
4. Osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w wydatkach związanych:

a)
z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali,
b)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych,

c)
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni 

d)  z wpłatami na fundusz remontowy
5.
Wysokość opłat, o których mowa w ust. 1,2,3 i 4 (z wyjątkiem zimnej wody i ścieków oraz podgrzania wody) ustalana jest w formie zaliczki na podstawie rzeczywistych kosztów gospodarki zasobami lokalowymi w danym budynku z ostatniego roku kalendarzowego poprzedzającego rok rozliczeniowy i obowiązuje przez następny rok. Po zakończeniu roku nastąpi rozliczenie kosztów eksploatacyjnych oddzielnym pismem ze Spółdzielni. Wysokość opłat z tytułu zużycia zimnej wody i ścieków oraz podgrzania wody ustalana jest w formie zaliczki na podstawie rzeczywistych kosztów w danym budynku i rozliczana jest co sześć miesięcy,  pismem ze Spółdzielni. 
 Kosztów gazu, wody i ścieków wodnych, podgrzania wody, energii elektrycznej, wind i wywozu nieczystości w stosunku do ilości osób zajmujących mieszkanie , a w przypadku zainstalowania urządzeń pomiarowych wg ich wskazań. Podstawę do rozliczenia za podgrzanie wody i zimnej wody stanowi odczyt na liczniku głównym w danym budynku. Mieszkania opomiarowane rozlicza się zgodnie ze wskazaniami urządzeń pomiarowych, a różnicą obciąża się mieszkania nie opomiarowane w danym budynku na ilość osób zamieszkałych w poszczególnych mieszkaniach. 
a) Kosztów centralnego ogrzewania, remontów,

ubezpieczenia, podatku od nieruchomości, wieczystego użytkowania gruntu w stosunku do metra kw pow. użytkowej mieszkania, lokalu użytkowego i garażu, a w przypadku zainstalowania urządzeń pomiarowych wg ich wskazań. Podstawę do rozliczenia centralnego ogrzewania stanowi odczyt główny w danym budynku, zgodnie z wystawioną fakturą dostawcy. Mieszkania opomiarowane rozlicza się zgodnie ze wskazaniami urządzeń pomiarowych, a różnicą obciąża się mieszkania nie opomiarowane, rzeczywistych kosztów administracyjnych, usług kominiarskich i sprzątania, w stosunku do ilości lokali mieszkalnych Rzeczywistych kosztów administracyjnych w stosunku do ilości garaży, rzeczywistych kosztów administracyjnych, usług kominiarskich i sprzątani, w stosunku do ilości metrów kw. lokali użytkowych.

6. W przypadku uzyskania oszczędności z tytułu wykonanych prac termomodernizacyjnych, członkowie Spółdzielni obciążani będą kosztami rzeczywistymi oraz ratami kredytowymi spłacanymi z oszczędności wyliczonych audytem energetycznym będącym podstawą udzielenia kredytu
§ 45

1. Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części przekraczającej te wydatki przypadają właścicielom lokali proporcjonalnie do ich udziałów z nieruchomości wspólnej.  

2. Członkowie podnajmujący lokale zobowiązani są do ponoszenia kosztów na zwiększone usługi. (wywóz śmieci, eksploatacja dźwigów, zużycie wody, itp.)  

3. Obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnętrznych lokali oraz zasady rozliczeń Spółdzielni z członkami zwalniającymi lokale, określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą. 

4. Regulamin ten powinien przewidywać, że w przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytułu dodatkowego wyposażenia i wykończenia lokalu dokonywane są za pośrednictwem Spółdzielni.

5. W przypadku zwolnienia lokalu typu własnościowego, wypłacana jest członkowi równowartość spółdzielczego prawa do lokalu, która obejmuje również ekwiwalent za pozostawione wyposażenie ponadnormatywne. 

6. W przypadku zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu , rozliczenia z tytułu dodatkowego wyposażenia dokonywane mogą być wyłącznie pomiędzy zainteresowanymi stronami bez udziału Spółdzielni.

IV. USTANIE CZŁONKOSTWA 

§ 46

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek : 

1/ 
wystąpienia członka, 

2/ 
wykluczenia członka, 

3/ 
wykreślenia członka, 

4/
skreślenia na skutek śmierci, a w odniesieniu do osoby prawnej – w przypadku jej ustania, 

5/ 
z chwilą zbycia spółdzielczego własnościowego prawa lub odrębnej własności lokalu. 

§ 47

1. Członek może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasie za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważności powinno być dokonane na piśmie. 

2. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesiące i rozpoczyna się od pierwszego dnia miesiąca kalendarzowego następującego po zgłoszeniu wystąpienia. Na wniosek członka okres wypowiedzenia może ulec skróceniu. 

3. Za datę wystąpienia członka ze Spółdzielni uważa się następny dzień po upływie okresu wypowiedzenia. Powyższe nie dotyczy członków posiadających własnościowe prawo do lokalu użytkowego. 

§ 48

1. W razie zmiany miejsca stałego zamieszkania i przystąpienia w nowym miejscu zamieszkania do Spółdzielni Mieszkaniowej, członek może wystąpić ze Spółdzielni bez uprzedniego wypowiedzenia i żądać niezwłocznego przekazania przez nią wniesionych udziałów i wkładu do Spółdzielni w nowym miejscu zamieszkania, pod warunkiem przekazania Spółdzielni w stanie wolnym dotychczas zajmowanego mieszkania. 

2. Członek występujący ze Spółdzielni w drugiej połowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej stratach powstałych w tym roku, jak gdyby nadal był jej członkiem. Nie uczestniczy natomiast w powstałych w tym roku stratach Spółdzielni do której przystąpił. 

§ 49

1. Członek może być wykluczony ze Spółdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w Spółdzielni nie da się pogodzić z postanowieniami Statutu lub zasadami współżycia społecznego. 

2. Wykluczenie może nastąpić w szczególności, gdy członek: 
1/
świadomie szkodzi Spółdzielni lub działa wbrew jej interesom, 

2/
poważnie narusza zasady współżycia społecznego, 

3/
uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni, 

4/
uporczywie uchyla się od wykonywania istotnych zobowiązań wobec Spółdzielni, 

5/
świadomie wprowadza Spółdzielnię w błąd w celu nabycia określonych uprawnień, 

6/
uchyla się od wnoszenia opłat eksploatacyjnych lub spłaty zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu mieszkaniowego za okres dłuższy niż trzy miesiące. 
§ 50

1. Członek Spółdzielni nie wykonujący obowiązków statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych, może być pozbawiony członkostwa przez wykreślenie z rejestru członków.  

2. Wykreślenie może nastąpić w szczególności w przypadku, gdy członek : 

a) nie wpłacił w terminie wymaganego wpisowego lub udziału,

b) zbył własnościowe prawo do lokalu a nie posiada innego spółdzielczego prawa do lokalu w Spółdzielni,

c) nie wpłacił w terminie wymaganego wkładu budowlanego,
d) utracił wkład lub prawo do lokalu w postępowaniu egzekucyjnym 
e) nie posiada w Spółdzielni żadnego prawa do lokalu 
f) posiadający odrębną własność lokalu został członkiem wspólnoty mieszkaniowej na podstawie art. 26 ust.1 albo mocą podjętej uchwały, o której mowa w art. 24¹ ust.1  Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych ( tj: Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 ze zm).
§ 51

1. Wykluczenia lub wykreślenia członka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wysłuchaniu wyjaśnień zainteresowanego członka. 
2. Zawiadomienia o wykluczeniu dokonuje się na piśmie w ciągu 14 dni od podjęcia uchwały i doręczenia członkowi bezpośrednio za pokwitowaniem lub za pośrednictwem poczty listem poleconym. 

Zawiadomienie zwrócone na skutek nie podjęcia przesyłki lub nie zgłoszenia przez członka zmiany podanego przez niego adresu, ma moc prawną doręczenia. 

3. Wykluczonemu lub wykreślonemu członkowi przysługuje odwołanie do Walnego Zgromadzenia w ciągu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreśleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwołania i jego popieranie. 

Odwołanie winno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu jeżeli zostało złożone co najmniej na 30 dni przed jego zwołaniem. 

O terminie Walnego Zgromadzenia odwołujący się powinien być zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 7 dni przed tym terminem. 

4.  Wykluczenie lub wykreślenie staje się skuteczne z chwilą. uprawomocnienia się uchwały o wykluczeniu 

§ 52

Członka zmarłego skreśla się z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia w którym nastąpiła śmierć, a gdy chodzi o osobę prawną – ze skutkiem od dnia jej ustania, 

B. SKUTKI  USTANIA CZŁONKOSTWA

A. Wygaśnięcie własnościowego prawa do lokalu 







§ 53

§ 54  
§ 55 

Opróżnienie lokalu

B. WYGAŚNIĘCIE  PRAWA  DO  LOKALU  UŻYTKOWEGO
§ 56

§ 57

V.
skreślony
§ 53 skreślony
§ 54 skreślony
§ 55 skreślony
§ 56 skreślony
§ 57 skreślony
V. ROZLICZENIA  Z  TYTUŁU WKŁADÓW  BUDOWLANAYCH

§ 58 skreślony

§ 59 skreślony
§ 60

1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego wł. prawa do lokalu Spółdzielnia obowiązana jest uiścić uprawnionemu wartość rynkową tego prawa. Przysługująca uprawnionemu wartość własnościowego prawa do lokalu, ustalona w sposób przewidziany w ust. 2 nie może być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia jest w stanie uzyskać od następcy obejmującego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spółdzielnię.

2. Z wartości spółdzielczego wł. prawa do lokalu potrąca się nie wniesioną przez członka część wkładu budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu – potrąca się kwotę nie spłaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypłaty wartości spółdzielczego wł. prawa do lokalu jest opróżnienie lokalu.

VI.
G A R A Ż E






§ 61

1. Spółdzielnia może budować garaże i przydzielać je członkom:

1/
na zasadzie odrębnej własności garażu bądź oddawać członkom w użytkowanie,

  
2/
na zasadzie najmu.

2. Przed przystąpieniem do budowy garażu, członek zobowiązany jest wpłacić do Spółdzielni wkład garażowy wg przewidzianych kosztów budowy.

3. Zasady przewidziane w ust.2 nie dotyczą członków Spółdzielni, którzy wybudują garaże ze środków własnych za zgodą Zarządu.

§ 62

1. Spółdzielcze własnościowe prawo do garażu jest zbywalne, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

2. Do spółdzielczego własnościowego prawa do garażu stosuje się odpowiednio przepisy dotyczące spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu użytkowego z zastrzeżeniem działu niniejszego.

§ 63 - skreślony







§ 64

1. Garaż może być używany na przechowywanie pojazdu członka lub wspólnie zamieszkałych z nim osób.

2. W przydzielonym garażu dokonywanie zmian instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, wody i kanalizacji bez zgody Zarządu nie może być wykonane.

3. Członkowie Spółdzielni posiadający własnościowe prawo do garaży, zobowiązani są do sprzątania i odśnieżania terenu przyległego do ich garaży.

4. Wygaśnięcie prawa do garażu może nastąpić również i w przypadku, gdy członek uchyla się od wnoszenia opłat przez okres dłuższy niż 3 miesiące.

§ 65

1. Po wygaśnięciu prawa do garażu, członek jest obowiązany opróżnić garaż w terminie 30 dni.

2. Po opróżnieniu garażu Spółdzielnia zwraca członkowi lub uprawnionym spadkobiercom, wkład garażowy na zasadach obowiązujących przy zwrocie równowartości własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego. 

3. Członek uzyskujący przydział zwolnionego garażu jest obowiązany wnieść wkład garażowy w kwocie należnej poprzednikowi. 

§ 66 – skreślony 







§ 67 

1. O garaż mogą ubiegać się członkowie, którzy złożyli pisemny wniosek i zostali wpisani do rejestru zgłoszeń prowadzonego przez Spółdzielnię.

2. Przydziału garażu dokonuje Zarząd Spółdzielni na rzecz osób wpisanych do rejestru zgłoszeń w/g kolejności wpisu w tym rejestrze. 

Pierwszeństwo przysługuje członkom zamieszkałym w danym osiedlu. 

3. Przydział garażu na rzecz osoby użytkującej pojazd w związku z inwalidztwem następuje z pominięciem kolejności wpisu w rejestrze zgłoszeń. 

§ 68-skreślony 







§ 69 

Warunkiem korzystania z garażu jest przydział wydany przez Spółdzielnię lub zawarcie umowy najmu. 

VI.  ORGANY  SPÓŁDZIELNI

  





§ 70 

1.
Organami Spółdzielni są : 

1/ Walne Zgromadzenie Spółdzielni, 

2/ Rada Nadzorcza, 

3/ Zarząd, 

4/ Samorząd mieszkańców domu lub osiedla. 

2.
Wybory do organów Spółdzielni, o których mowa w ust.1 dokonywane są spośród nieograniczonej liczby kandydatów, z tym że wybory do organów wymienionych w ust.1 pkt.1-3 jak i odwołanie członka tego organu dokonywane są w głosowaniu tajnym. 

3. Do organów Spółdzielni wchodzą kandydaci, którzy otrzymali kolejno największą liczbę oddanych głosów. 

4. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów przy wyborach do organów Spółdzielni i przy podejmowaniu innych uchwał przez organy Spółdzielni, uwzględnia się tylko głosy oddane “za” i “przeciw” uchwale. 

5. Tryb zwoływania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i warunki podejmowania uchwał przez te organy, określa Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organów. 
A. Walne Zgromadzenie Spółdzielni
§ 71 

1. Walne Zgromadzenie Spółdzielni Mieszkaniowej jest najwyższym organem Spółdzielni. Walne Zgromadzenie Spółdzielni Mieszkaniowej nie może być zastąpione przez zebranie przedstawicieli. Do Walnego Zgromadzenia stosuje się odpowiednio przepisy ustawy prawo spółdzielcze.
2. Walne Zgromadzenie może być podzielone na części. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania członków do poszczególnych części Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie jest ważne niezależnie od liczby obecnych na nim członków.
3. Każdy członek ma jeden głos bez względu na ilość posiadanych udziałów.
4. Członek może brać udział w walnym zgromadzeniu tylko osobiście. Osoby ubezwłasnowolnione i osoby małoletnie biorą udział w walnym zgromadzeniu przez swoich opiekunów lub przedstawicieli ustawowych a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pełnomocników. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka.
5. W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczyć z głosem doradczym przedstawiciele Związku Rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej oraz inni zaproszeni goście.

§ 72 

1. Jeżeli w porządku obrad Walnego Zgromadzenia odbywającego się w częściach znajdują się wybory do Rady Nadzorczej, delegatów na zjazd Związku Rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub delegatów na wojewódzkie zebrania wyborcze do Krajowej Rady Spółdzielczej, członkowie Spółdzielni najpóźniej do 30 dnia przed rozpoczęciem pierwszej części Walnego Zgromadzenia zgłaszają kandydatów do biura Zarządu Spółdzielni.

2. Zarząd, o potrzebie zgłaszania kandydatów do Rady Nadzorczej lub delegatów na zjazd Związku Rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub delegatów na wojewódzkie zebrania wyborcze do Krajowej Rady Spółdzielczej, informuje członków Spółdzielni na 60 dni przed pierwszą częścią Walnego Zgromadzenia. 

3. Zgłoszenie kandydata do Rady Nadzorczej powinno być poparte, przez co najmniej 50 członków Spółdzielni.

4. Lista z podpisami osób popierających kandydata winna zawierać: nazwisko, imię, adres zamieszkania, nr dowodu osobistego oraz własnoręczny podpis. Dane osobowe kandydata oraz osób popierających kandydaturę będą sprawdzane, co do zgodności z dokumentami członkowskimi znajdującymi się w siedzibie Spółdzielni.

5. Kandydat do Rady Nadzorczej powinien najpóźniej na 3 dni przed rozpoczęciem pierwszej części Walnego Zgromadzenia stawić się osobiście w siedzibie Spółdzielni i złożyć pisemne oświadczenie zawierające zgodę na kandydowanie. 

6. Kandydat do Rady Nadzorczej powinien ponadto złożyć oświadczenie na temat przestrzegania zakazu konkurencji, a także oświadczenie, że nie był prawomocnie skazany za przestępstwo umyślne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestępstwo karnoskarbowe i nie jest zadłużony wobec Spółdzielni. 

7. W przypadku nie spełnienia warunków, o których mowa w ust. 5 i 6 zgłoszenie uważa się za nieskuteczne. Daną osobę nie umieszcza się na liście kandydatów. 







§ 73 

Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia należy: 
1. uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej i społeczno wychowawczej, 

2. rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej,

3. zatwierdzanie sprawozdań rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach i udzielanie absolutorium członkom Zarządu, 

4. podejmowanie uchwał w związku z oceną polustracyjną działalności Spółdzielni, 

5. podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości i zbycia zakładu, 

6. oznaczanie najwyższej sumy zobowiązań jaką Spółdzielnia może zaciągnąć, 

7. podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni a także przyłączenia jej do jednostki organizacyjnej innej Spółdzielni oraz likwidacji Spółdzielni, 

8. rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrz-spółdzielczym odwołań od uchwał Rady Nadzorczej podjętych w pierwszej instancji, 

9. uchwalanie zmian Statutu, 

10. podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do Związku lub wystąpienia z niego, 

11. upoważnienie Zarządu do działań mających na celu założenie Związku Spółdzielczego, 

12. wybór delegatów na zjazd Związku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,
13. uchwalanie instrukcyjnego regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej;
14. decydowanie o wyodrębnieniu osiedli pod względem organizacyjnym i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli, 

15.  podejmowanie decyzji w sprawie rozpoczęcia inwestycji,

16. wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej, 

17. podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat, 

18. podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji gospodarczych i występowania z nich, 

§ 74 

1. Walne Zgromadzenie Spółdzielni zwołuje Zarząd raz w roku w terminie do 15 czerwca. 

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie może być zwołane z ważnych powodów przez Zarząd w każdym czasie. 
3. Zarząd obowiązany jest także zwołać Walne Zgromadzenie Spółdzielni na żądanie : 
  l/
Rady Nadzorczej, 

  2/
przynajmniej 1/10 członków Spółdzielni.
4. Żądanie zwołania Walnego Zgromadzenia powinno być złożone pisemnie z podaniem celu jego zwołania
5.  Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach określonych w ust. 3 zwołuje się w takim terminie, aby mogło się ono odbyć w ciągu czterech tygodni od dnia wniesienia żądania. Jeśli to nie nastąpi zwołuje je Rada Nadzorcza, Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spółdzielcza na koszt Spółdzielni.
6. Projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad wszystkich części Walnego Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych w wyniku tych żądań, powinny być wykładane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia. Członkowie mają prawo zgłaszać projekty uchwał i żądania w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia jego pierwszej części. Projekt uchwały zgłaszanej przez członków Spółdzielni musi być poparty przez co najmniej 10 członków. Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej części Walnego Zgromadzenia .
§ 75

1.
O czasie, miejscu i porządku obrad części Walnego Zgromadzenia zawiadamia się na piśmie wszystkich członków, Związek Rewizyjny oraz Krajową Radę Spółdzielczą na piśmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej części. 
2.
Zawiadomienie powinno zawierać również informację o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami. 

§ 76
1. Walne Zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w terminach i sposób podany w paragrafie 75. Zasada ta nie dotyczy uchwały o odwołaniu członka Zarządu w związku z nie udzieleniem mu absolutorium. 
2. Walne Zgromadzenie może skreślić z porządku obrad poszczególne sprawy lub odroczyć ich rozpatrzenie do następnego Walnego Zgromadzenia, a także zmienić kolejność rozpatrywania spraw objętych porządkiem obrad. 
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na liczbę obecnych. Uchwały są podejmowane zwykłą większością głosów
4. Głosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa się jawnie z wyjątkiem wyborów do organów Spółdzielni i odwołania członków Rady oraz głosowania nad udzieleniem absolutorium dla członków Zarządu, które odbywają się tajnie. Na żądanie 1/5 liczby członków obecnych na Walnym Zgromadzeniu, zarządza się wybory tajne również w innych sprawach objętych porządkiem obrad. 
5. Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli była poddana pod głosowanie wszystkich części Walnego Zgromadzenia, a za uchwałą opowiedziała się wymagana większość ogólnej liczby członków uczestniczących w Walnym Zgromadzeniu. Jednakże w sprawach likwidacji Spółdzielni, przeznaczenia majątku pozostałego po zaspokojeniu zobowiązań likwidowanej Spółdzielni, j do podjęcia uchwały konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich części Walnego Zgromadzenia, na których uchwała była poddana pod głosowanie, uczestniczyła łącznie co najmniej połowa ogólnej liczby uprawnionych do głosowania.

§ 77

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni. 

2. Członek Spółdzielni może zaskarżyć do Sądu każdą uchwałę z powodu jej niezgodności z prawem lub postanowieniami Statutu. 
3. Na tej samej podstawie uchwałę może zaskarżyć Zarząd Spółdzielni. 


§ 78

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczący Rady Nadzorczej lub inny upoważniony członek Rady Nadzorczej. 

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w składzie co najmniej : 

   1/  przewodniczący, 

   2/  sekretarz, 

   3/  dwóch asesorów. 

Członkowie Zarządu nie mogą wchodzić w skład Prezydium Walnego Zgromadzenia. 
§ 79

1. Z obrad  Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który podpisuje przewodniczący i sekretarz. 

Protokół sporządzają również Komisje wybrane podczas obrad  Walnego Zgromadzenia. 

2. Protokoły są jawne dla członków Spółdzielni, przedstawicieli Związku Rewizyjnego w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spółdzielczej. 

3. Protokoły przechowuje Zarząd Spółdzielni co najmniej 10 lat. 

RADA  NADZORCZA

§ 80

1. Rada Nadzorcza Spółdzielni sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością Spółdzielni.  

2. Przewodniczący Rady Nadzorczej otrzymuje za udział w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesięcznego ryczałtu, w wysokości 0,2 części średniego wynagrodzenia w Spółdzielni, bez względu na ilość posiedzeń w miesiącu, a pozostali członkowie otrzymują za udział w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesięcznego ryczałtu, w wysokości 0,1 części średniego wynagrodzenia w Spółdzielni, bez względu na ilość posiedzeń w miesiącu. Członkowi Rady Nadzorczej za udział w pracach Komisj
3. i przysługuje wynagrodzenie w wysokości 50% kwoty należnej członkom Rady Nadzorczej bez względu na ilość posiedzeń w miesiącu.
4. Powyższe wynagrodzenie nie może być większe niż minimalne wynagrodzenie za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.  







§ 81 

Rada Nadzorcza składa się z 7 do 9 członków, wybranych spośród członków Spółdzielni na okres 3-ch lat. 






§ 82 

1. Członków Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. 
2. Członkowie Rady Nadzorczej nie mogą być zatrudnieni w Spółdzielni na podstawie umowy o pracę lub umowy cywilnoprawnej. Zapis dot. umowy cywilnoprawnej wchodzi w życie od 1 lipca 2005 roku.




§ 83 

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od ostatniej części Walnego Zgromadzenia członków, na którym została wybrana, do ostatniej części Walnego Zgromadzenia członków odbywającego się w trzecim roku od jej wyboru. 







§ 84 

1. Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa z upływem kadencji, na którą został wybrany. 

Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje w wypadkach: 
1/
odwołania większością 2/3 głosów przez organ, który dokonał wyboru, 

2/
zrzeczenia się mandatu, 

3/
ustania członkostwa w Spółdzielni. 

4/
zawarcia ze Spółdzielnią umowy o pracę.

2. Mandat nie może trwać dłużej niż dwie kolejne kadencje. 
§ 85 

Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat, najbliższe Walne Zgromadzenie dokonuje uzupełniającego wyboru członka Rady Nadzorczej, na okres do końca tej kadencji.






§ 86 

1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy : 

1/
uchwalanie rocznych planów gospodarczych , 

2/
nadzór i kontrola działalności Spółdzielni a w szczególności : 

a/
badanie okresowych sprawozdań i sprawozdań finansowych oraz wybór biegłego rewidenta do przeprowadzenia badań sprawozdania finansowego, 

b/
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadań społeczno-gospodarczych ze specjalnym uwzględnieniem przestrzegania przez Spółdzielnię praw członkowskich, 

c/
przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez Zarząd wniosków organów Spółdzielni i poszczególnych jej członków, 

3/
podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu, 

4/
podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia do organizacji społecznych i występowania z nich,

5/
zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spółdzielni i funduszu płac,
6/
składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierających w      szczególności wyniki kontroli i oceny sprawozdań finansowych, 

7/
podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych    pomiędzy Spółdzielnią a członkiem Zarządu oraz reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach. 

Do reprezentowania Spółdzielni wystarczy dwóch członków Rady Nadzorczej przez nią upoważnionych, 

8/
zatwierdzanie regulaminu Zarządu, 

9/
uchwalanie zasad rozliczania kosztów budowy i zasad ustalania wysokości wkładów oraz podejmowanie uchwał o zaciąganiu przez Zarząd kredytów bankowych wyłącznie w ramach upoważnienia uchwalonego przez Walne Zgromadzenie członków, 

10/
uchwalanie trybu rozliczania kosztów na modernizację budynków w uzgodnieniu z Samorządem Mieszkańców, 

11/
uchwalanie rocznych planów remontów ,

12/
uchwalanie regulaminu używania lokali i porządku domowego, 

13/
ustalanie szczegółowych zasad rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie zasad naliczania opłat za lokale, opłat manipulacyjnych oraz zasad podziału kosztów Zarządu na poszczególne rodzaje działalności, 

14/
uchwalanie szczegółowych zasad finansowania i budowy garaży oraz rozliczeń z tego tytułu, 

16/
wybór i odwoływanie członków Zarządu, 

17/
rozpatrywanie odwołań od decyzji Zarządu oraz rozpatrywanie skarg na jego działalność, 
18/
prawo do zwoływania Walnego Zgromadzenia na warunkach określonych w Statucie ( § 74 ust. 3 pkt 1  ), 

19/
podejmowanie uchwał w sprawie pozbawienia członkostwa poprzez wykluczenie lub wykreślenie z rejestru członków Spółdzielni, 

20/
uchwalanie regulaminu przyjmowania członków, przydziału i zamiany mieszkań, 

21/
uchwalanie regulaminu określającego obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz zasad rozliczeń Spółdzielni z członkami zwalniającymi lokale oraz innych regulaminów zgodnie z potrzebami Spółdzielni,
22/
 Podejmowanie uchwał w sprawie podziału Walnego Zgromadzenia na części i ustalania zasad zaliczania członków do poszczególnych części Walnego Zgromadzenia.

23/
 Uczestniczenie w lustracji Spółdzielni i przedstawianie wyników lustracji Walnemu Zgromadzeniu.
2. Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, członków i pracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać bezpośrednio stan majątku Spółdzielni. 
3. Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności Walnemu Zgromadzeniu. 
§ 87 

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecności zastępca przewodniczącego, co najmniej raz na kwartał. 

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania się Rady Nadzorczej. 

3. Posiedzenie Rady powinno być zwołane na wniosek 1/5 członków Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarządu w terminie 4-ch tygodni od dnia zgłoszenia wniosku. 

§ 88 

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogą uczestniczyć członkowie Zarządu oraz zaproszeni goście. 







§ 89 

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skład, którego wchodzą: przewodniczący, jego zastępca, sekretarz i przewodniczący stałych Komisji Rady. 

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie działalności Rady i Komisji oraz wykonywanie czynności zleconych przez Radę Nadzorczą. 

§ 90 

Rada Nadzorcza powołuje ze swego grona Komisję Rewizyjną oraz może powołać inne Komisje stałe lub czasowe. 







§ 91 

Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres działania, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, określa Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie członków. 

§ 91¹
W przypadku zawieszenia członka Rady z powodu naruszenia przez niego zakazu prowadzenia działalności konkurencyjnej, w terminie 6-ciu miesięcy od daty zawieszenia w czynnościach członka Rady, winno być zwołane Walne Zgromadzenie członków, które rozstrzygnie o jego odwołaniu lub uchwaleniu zawieszenia. 

C.   Z A R Z Ą D







§ 92 

1. Zarząd składa się z dwóch osób, w tym prezesa, wybranych przez Radę Nadzorczą.
2. Rada Nadzorcza może odwołać członków Zarządu. Ponadto, Walne Zgromadzenie może odwołać tych członków Zarządu, którym nie udzieliło absolutorium (§ 76 ust.1). Odwołanie wymaga pisemnego uzasadnienia. 
3. Z członkami Zarządu zatrudnionymi w Spółdzielni, Rada Nadzorcza nawiązuje stosunek pracy stosownie do wymogów Kodeksu Pracy. 

4. Odwołanie członka Zarządu nie narusza jego uprawnień wynikających ze stosunku pracy. 

5. Prezes Zarządu jest kierownikiem zakładu pracy w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy. 

§ 93 

1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.
2. Do kompetencji Zarządu należy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzeżonych w Ustawie lub Statucie innym organom Spółdzielni, a w szczególności : 
1/
podejmowanie decyzji w sprawach przyjęcia członków do Spółdzielni oraz przydziału lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży, 

2/
sporządzanie projektów planów gospodarczych i programów działalności społeczno-wychowawczej, 

3/
prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach uchwalonych planów i wykonywanie związanych z tym czynności organizacyjnych i finansowych zatwierdzonych przez Radę Nadzorczą, 

4/
zabezpieczenie majątku Spółdzielni, 

5/
sporządzanie rocznych sprawozdań i bilansów oraz przedkładanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu członków,
6/
zwoływanie Walnego Zgromadzenia, 

7/
zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowiązań do wysokości uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. 

Zaciąganie preferencyjnych kredytów określonych przepisami prawnymi, których spłacanie następuje z oszczędności członków Spółdzielni w ramach opłat eksploatacyjnych, 

8/
udzielanie pełnomocnictw, 

9/
współdziałanie z organami władzy państwowej i samorządu terytorialnego oraz organizacjami spółdzielczymi, społecznymi i gospodarczymi. 

3. Zarząd składa sprawozdanie ze swojej działalności Radzie Nadzorczej i  Walnemu Zgromadzeniu.
4. Zarząd jest obowiązany do przygotowania pod względem formalnym i przedłożenia pod głosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektów uchwał i poprawek zgłoszonych przez członków Spółdzielni.
§ 94 – skreślony

§ 95

1. Zarząd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie między posiedzeniami, Zarząd wykonuje swoje funkcje w ramach podziału czynności pomiędzy członkami Zarządu. 

2. Podział czynności pomiędzy członków Zarządu, sprawy zastrzeżone do decyzji kolegialnych i określonych w § 93 ust.2, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne określa Regulamin Zarządu uchwalony przez Radę Nadzorczą. 

§ 96 

1. Oświadczenia woli za Spółdzielnię składają przynajmniej dwaj członkowie Zarządu lub jeden członek Zarządu i osoba przez Zarząd do tego upoważniona (pełnomocnik). 

2. Oświadczenia, o których mowa w ust.1 składa się w ten sposób, że pod nazwą Spółdzielni osoby upoważnione do ich składania umieszczają swoje podpisy. 

Oświadczenie woli złożone a niecofnięte na piśmie w ciągu roku od daty jego złożenia, wiąże obie strony. 

3. Oświadczenia skierowane do Spółdzielni a złożone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z członków Zarządu mają skutek prawny względem Spółdzielni. 

§ 97

1. Zarząd może udzielić jednemu z członków Zarządu lub innej osobie pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych związanych z kierowaniem bieżącą działalnością gospodarczą Spółdzielni lub jej wyodrębnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a także pełnomocnictwa do dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynności szczególnych.  

2. Udzielenie pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych związanych z kierowaniem bieżącą działalnością gospodarczą Spółdzielni lub jej wyodrębnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. 

D. ZEBRANIA  GRUP  CZŁONKOWSKICH
§ 98 skreślony
§ 99 skreślony
§ 100 skreślony
§ 101 
1.
Do zadań Samorządu Mieszkańców budynku lub osiedla należy wyrażanie opinii w istotnych sprawach dotyczących budynku lub osiedla na terenie którego działa Samorząd. 

2.
Tryb powoływania i szczegółowy zakres działania osiedlowych i domowych Samorządów mieszkańców, określa Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą. 

3.
Przy planowaniu wykonania prac modernizacyjnych  wymagana jest pisemna zgoda większości  ( 50 % + 1 ) właścicieli i członków z danego budynku ( 1 głos z danego lokalu ).
VIII. GOSPODARKA  FINANSOWA   SPÓŁDZIELNI I RACHUNKOWOŚĆ

§ 102 

Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzyści swoich członków.

§ 103

1. Koszty prowadzonej działalności pokrywane są przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz innymi dobrowolnymi wpłatami na rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

2. Spółdzielnia rozlicza prowadzoną przez siebie działalność bezwynikowo tzn. różnica pomiędzy kosztami a przychodami z całokształtu działalności oraz wynikami nadzwyczajnymi rozliczana jest w latach następnych po roku rozliczeniowym.

3. Niedobór środków określony w ust. 2. może być pokryty z funduszu zasobowego, a w następnej kolejności z funduszu udziałowego.

§ 104

1. Spółdzielnia tworzy następujące fundusze: 

a) fundusz udziałowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wkładów budowlanych,

d) fundusz remontowy,

e) zakładowy fundusz świadczeń socjalnych,

2. Spółdzielnia może tworzyć inne niż wymienione fundusze celowe nie obciążając kosztów jej działalności.
3. Szczegółowe zasady gospodarowania funduszami określone są w ich regulaminach uchwalonych przez Radę Nadzorczą.
4. Gospodarka zakładowym funduszem świadczeń socjalnych określona jest odrębnymi przepisami.
§ 105 

1.
Spółdzielnia prowadzi księgi rachunkowe oraz sporządza roczne sprawozdanie finansowe na podstawie zasad zawartych w ustawie o rachunkowości.
2.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w sposób określony przepisami ustawy o rachunkowości.
3.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
IX. NAJEM  LOKALI

§ 106 

1. Najemcami lokali mieszkalnych i użytkowych mogą być zarówno członkowie jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne zgodnie z kryteriami określonymi w Regulaminie uchwalonym przez Radę Nadzorczą. 

2. W przypadku wielości ofert, pierwszeństwo w otrzymaniu lokalu mieszkalnego w najem mają członkowie oczekujący Spółdzielni. 

3. W przypadku wielości ofert na najem lokalu użytkowego o oddaniu w najem decyduje najkorzystniejsza oferta, zgodna z interesem członków zamieszkałych w osiedlu. 

§ 107 

Prawa i obowiązki najemców, wysokość czynszu i innych opłat, termin najmu, przedmiot najmu określają postanowienia umowy, którą zawiera z najemcą Zarząd Spółdzielni. 

§ 108

1. Najemca zobowiązany jest do wniesienia kwoty będącej zabezpieczeniem lokalu i urządzeń w nim znajdujących się, która nie będzie podlegać oprocentowaniu. 

2. Wysokość zabezpieczenia i termin jej wpłaty oraz zwrotu określa Zarząd Spółdzielni. 

§ 109

1.
Na pisemne żądanie członka będącego najemcą lokalu użytkowego i garażu, a także najemcy pracowni wykorzystywanej przez twórcę do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki, który poniósł w pełnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo ponieśli je jego poprzednicy prawni, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tą osobą umowę przeniesienia własności tego lokalu po dokonaniu przez najemcę:  

a) spłaty z tytułu udziału w nieruchomości wspólnej,
b) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu. 

2.
Koszty zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1. , oraz koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciążają osobę, na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.
3.
Wpłatę różnicy, o której mowa w ust.1. przeznacza się na spłatę podlegającego odprowadzeniu do budżetu państwa umorzenia kredytu obciążającego dany lokal, oraz w pozostałej części na uzupełnienie funduszu na remonty Spółdzielni.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 110

1. Spółdzielnia umieszcza ogłoszenia przewidziane w przepisach prawa w “Monitorze Spółdzielczym” wydawanym przez Krajową Radę Spółdzielczą, z wyjątkiem ogłoszeń zamieszczanych na podstawie odrębnych przepisów w Monitorze Sądowym i Gospodarczym.
2. Zmiana Statutu wymaga uchwały Walnego Zgromadzenia Zebrania Przedstawicieli podjętej większością 2/3 głosów.
3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego Statutu obowiązują przepisy ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z późn. zm.), ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z późn. zm.) oraz innych ustaw.

Statut został uchwalony przez Zebranie    Przedstawicieli w dniu 07.06.1983r. ze zmianami w dniach 25.03.1990, 09.11.1991, 27.06.1992, 26,02.1993, 09.09.1995, 12.10.1996, 15.06.1998, 15.06.1999,    15.06.2000,   12.06.2001,

28.11.2003r,  15.06.2005r,  27.11.2007 r oraz  W.Z. w dniu 15.06.2009 r.
Niniejszy Statut został zatwierdzony 

postanowieniem Sądu Rejonowego 

z dnia______________

Sygn.akt. ___________




Statut Spółdzielni - uchwalanie, rejestracja 

Statut nr. “0”   - uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 17.12.1966r.,    zarejestrowany Postanowieniem Sądu z dnia 3.02.1967r. Sygn.akt 50/002/1006/67  

Statut nr. 1       -  
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 

31.05.1973r.    Postanowienie o celowości zmian CZSBM z  dnia 21.08.1973r.  

                            
Zebranie Przedstawicieli w dniu 25.04.1979r. zmiana § 38 zarejestrowana Postanowieniem S.R. z dnia 12.02.1080r. 

Statut nr.2        -    Zebranie Przedstawicieli w dniu 28.06.1981r.   Postanowienie  




S.Rej. z dnia 13.11.1982r.        

Statut nr.3         - Zebranie Przedstawicieli w dniu 07.06.1983r. Postanowienie S.Rej. z dnia 24.10.1983r. 

Statut nr.4       - Zebranie Przedstawicieli z dnia 25.03.1990r. Postanowienie S.Rej. z dnia 06.04.1990r.



Statut nr.5           - Zebranie Przedstawicieli (Nadzwyczajne) w dniu 9.11.1991r. 




Postanowienie S.Rej. z dnia 10.02.1992r. 

Statut nr.6         - Zebranie Przedstawicieli w dniu 27.06.1992r.     Postanowienie        

    S.Rej. z dnia  13.10.1992r. 

Statut nr.7       - Zebranie Przedstawicieli (Nadzwyczajne) w dniu 26.02.1993r.        Postanowienie S.Rej. z dnia 13.04.1993r. 

Statut nr.8     - Zebranie Przedstawicieli (Nadzwyczajne) w dniu 09.09.1995r.         Postanowienie S.Rej. z dnia 04.10.1995r. 

Statut nr.9     - Zebranie Przedstawicieli (Nadzwyczajne) w dniu 12.10.1996r.  Postanowienie S.Rej. z dnia 27.02.1997r. 

Statut nr.10  - Zebranie Przedstawicieli w dniu 15.06.1998r. Postanowienie            S.Rej. z dnia 10.09.1998r. 

Statut nr.11 
- Zebranie Przedstawicieli w dniu 15.06.1999r. Postanowienie  S.Rej. z dnia 05.07.1999r. 

Statut nr.12  - Zebranie Przedstawicieli w dniu 15.06.2000r. Postanowienie S.Rej. z dnia 11.08.2000r. 

Statut nr.13     -
Zebranie Przedstawicieli w dniu 12.06.2001r. Postanowienie S.Rej. z dnia 04.12.2001r. 

Statut nr 14   - Zebranie Przedstawicieli w dniu 28.11.2003r. Postanowienie S.Rej. z dnia .......................r. 

Statut nr 15      - Zebranie Przedstawicieli w dniu 15.06.2005 r. 

Statut nr 16      Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli w dniu 27.11.2007 r.  

Statut nr 17      Walne Zgromadzenie  15.06.2009 r.  

